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RAPPORT D’ENQUÊTE PUBLIQUE

MODIFICATION  N°1  DU  PLAN  LOCAL
D’URBANISME DE GENSAC

1 GÉNÉRALITÉS

 Objet de l’enquête

Il s’est agi de procéder à l’enquête publique de la modificaƟon n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
GENSAC, au Ɵtre des arƟcles L.153-31, L.153-36 à L.153-44 et R.151-5 du code de l’urbanisme.

Ainsi, la commune de GENSAC a sollicité la Communauté de Communes CasƟllon-Pujols pour qu’elle arrête et

soumeƩe à enquête publique, dans le cadre de sa compétence en maƟère de documents d’urbanisme, une

procédure de modificaƟon n°1 de son Plan Local d’Urbanisme approuvé le 10 novembre 2011. Depuis son

approbaƟon, il a fait l’objet de 3 modificaƟons simplifiées. 

La modificaƟon simplifiée n°1 a permis de recƟfier sur le plan de zonage, la localisaƟon de deux anciens bâƟments 
agricoles présentant un intérêt patrimonial au lieu-dit « Jaure », et ayant été idenƟfiés dans le cadre d’un possible 
changement de desƟnaƟon (ancien arƟcle L123-3-1 du Code de l’Urbanisme). 
La modificaƟon simplifiée n°2 approuvée en février 2016 a permis de compléter la liste des construcƟons dont le 
changement de desƟnaƟon est autorisé et de rendre compaƟbles les règles concernant les extensions, annexes et 
piscines en zone A et N (loi MACRON du 6 août 2015). 
La modificaƟon simplifiée n°3 approuvée en mars 2021 a permis d’ajouter des bâƟments au lieu-dit « bois de

guerre » à la liste des construcƟons dont le changement de desƟnaƟon est autorisé, conformément aux arƟcles L

151-11 et R 151-25 du code de l’urbanisme. 

L’objecƟf  de  ceƩe modificaƟon n°1 est  ainsi (cf.  page 3   de la  pièce 1  – NoƟce explicaƟve du dossier  de

modificaƟon n° 1 du PLU) de permeƩre la réalisaƟon d’une opéraƟon de logements incluant la réhabilitaƟon de

l’ancienne gendarmerie. Ainsi, depuis son approbaƟon en 2011, la commune dispose d’une zone Ue, dédiée aux

équipements,  située  dans  le  Ɵssu  urbain  du  centre-bourg.  Ce  secteur  accueille  le  bâƟment  de  l’ancienne

gendarmerie ainsi qu’un espace vert lié. La commune souhaite la réalisaƟon d’une opéraƟon de logements

incluant la réhabilitaƟon de l’ancienne gendarmerie. 

Aussi, la commune de GENSAC a fait le choix d'engager dès à présent une procédure de modificaƟon du Plan

local d’urbanisme, conformément à l’arƟcle L.153-37 du Code de l’Urbanisme, afin de reclasser ceƩe zone Ue en

zone urbaine généraliste Ua (secteur Ua’’). 
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 Cadre juridique

Code de l’urbanisme – parƟe législaƟve

ArƟcle L153-37
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.
La procédure de modificaƟon est engagée à l'iniƟaƟve du président de l'établissement public de coopéraƟon
intercommunale ou du maire qui établit le projet de modificaƟon.

ArƟcle L153-38
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.
Lorsque le projet de modificaƟon porte sur l'ouverture à l'urbanisaƟon d'une zone, une délibéraƟon moƟvée de
l'organe délibérant de l'établissement public compétent ou du conseil municipal jusƟfie l'uƟlité de ceƩe ouverture
au  regard  des  capacités  d'urbanisaƟon  encore  inexploitées  dans  les  zones  déjà  urbanisées  et  la  faisabilité
opéraƟonnelle d'un projet dans ces zones.

ArƟcle L153-39
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.
Lorsque le projet de modificaƟon a pour objet ou pour effet de modifier les règles d'urbanisme applicables à
l'intérieur d'un périmètre de zone d'aménagement concerté créée à l'iniƟaƟve d'une personne publique autre que
l'établissement public de coopéraƟon intercommunale ou la commune, l'avis de ceƩe personne publique est requis
préalablement à l'approbaƟon du plan local d'urbanisme modifié.
Lorsque la zone d'aménagement concerté a été créée à l'iniƟaƟve d'un établissement public  de coopéraƟon
intercommunale, ceƩe approbaƟon ne peut intervenir qu'après avis favorable de cet établissement public.

ArƟcle L153-40
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.
Avant  l'ouverture  de l'enquête  publique ou avant  la  mise  à  disposiƟon du public  du projet,  le  président  de
l'établissement public de coopéraƟon intercommunale ou le maire noƟfie le projet de modificaƟon aux personnes
publiques associées menƟonnées aux arƟcles L. 132-7 et L. 132-9. 
Le projet est également noƟfié aux maires des communes concernées par la modificaƟon.

ArƟcle L153-41
Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 97 (V)
Le projet de modificaƟon est soumis à enquête publique réalisée conformément au chapitre III du Ɵtre II du livre Ier
du code de l'environnement par le président de l'établissement public de coopéraƟon intercommunale ou le maire
lorsqu'il a pour effet :
1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construcƟon résultant, dans une zone, de l'applicaƟon de
l'ensemble des règles du plan ;
2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser ;
4° Soit d'appliquer l'arƟcle L. 131-9 du présent code.

ArƟcle L153-43
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.
A l'issue de l'enquête publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au
dossier, des observaƟons du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquête, est approuvé par
délibéraƟon  de  l'organe  délibérant  de  l'établissement  public  de  coopéraƟon  intercommunale  ou  du  conseil
municipal.
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ArƟcle L153-44
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.
L'acte approuvant une modificaƟon devient exécutoire dans les condiƟons définies aux arƟcles L. 153-23 à L. 153-
26.

Code de l’urbanisme – parƟe réglementaire

ArƟcle R151-5
Créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.
Le rapport de présentaƟon est complété par l'exposé des moƟfs des changements apportés lorsque le plan local
d'urbanisme est :
1° Révisé dans les cas prévus aux 2° et 3° de l'arƟcle L. 153-31 ; 
2° Modifié ; 
3° Mis en compaƟbilité.

Code de l’environnement - ParƟe législaƟve

ArƟcles L.123-1 à L.123-19 concernant le champ d'applicaƟon et objet de l'enquête publique.

Code de l’environnement - ParƟe réglementaire

ArƟcles R.123-1 à R.123-33 qui déterminent le champ d’applicaƟon de l'enquête publique.

DélibéraƟons

✗ DélibéraƟon du Conseil Municipal de la commune de GENSAC en date du 12 Octobre 2021 pour lancer la 
procédure de modificaƟon n°1 de son Plan Local d’Urbanisme  - cf. Annexe 1.

✗ DélibéraƟon  du  Conseil  Communautaire  de  la  CdC  de  CasƟllon-Pujols  en  date  du  08  Décembre  2021
prescrivant la modificaƟon N)1 du PLU de la Commune de GENSAC  - cf. Annexe 2.

Arrêté

✗ Arrêté de M. Le Président de la Communauté de Communes CasƟllon-Pujols en date du 02 Janvier 2023
prescrivant la modificaƟon n°1 du Plan Local d’Urbanisme de GENSAC - cf. Annexe 3.

✗ Arrêté de M. Le Président de la Communauté de Communes CasƟllon-Pujols en date du 07 Mars 2023
prescrivant l’enquête publique relaƟve au projet de modificaƟon n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de
GENSAC - cf. Annexe 4.

 Nature et caractérisƟques du projet

Nature du projet

ModificaƟon n°1 du PLU de la commune de GENSAC.
La commune de GENSAC est actuellement dotée d’un Plan Local d’Urbanisme approuvé le  approuvé le 10

novembre 2011. Depuis son approbaƟon, il a fait l’objet de 3 modificaƟons simplifiées. 

La modificaƟon simplifiée n°1 a permis de recƟfier sur le plan de zonage, la localisaƟon de deux anciens bâƟments 
agricoles présentant un intérêt patrimonial au lieu-dit « Jaure », et ayant été idenƟfiés dans le cadre d’un possible 
changement de desƟnaƟon (ancien arƟcle L123-3-1 du Code de l’Urbanisme). 
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La modificaƟon simplifiée n°2 approuvée en février 2016 a permis de compléter la liste des construcƟons dont le 
changement de desƟnaƟon est autorisé et de rendre compaƟbles les règles concernant les extensions, annexes et 
piscines en zone A et N (loi MACRON du 6 août 2015). 
La modificaƟon simplifiée n°3 approuvée en mars 2021 a permis d’ajouter des bâƟments au lieu-dit « bois de

guerre » à la liste des construcƟons dont le changement de desƟnaƟon est autorisé, conformément aux arƟcles L

151-11 et R 151-25 du code de l’urbanisme. 

CaractérisƟques du projet

Il s’est agi de meƩre en œuvre des disposiƟons réglementaires (règlements écrit et graphique et orientaƟon

d’aménagement et de programmaƟon):

 pour permeƩre réalisaƟon d’une opéraƟon de logements incluant la réhabilitaƟon de l’ancienne gendarmerie.

ComposiƟon du dossier soumis à Enquête Publique

Lors de la mise à l’enquête (le 03/04/2023) ce dossier était composé des pièces suivantes :

1- NoƟce générale d’enquête publique (5 pages).

2- NoƟce explicaƟve (47 pages).

3- OrientaƟon d’Aménagement de la zone UA’’ (3 pages).

4- Extrait du règlement : « 2- Règlement : pièce écrite » - zone UA (3 pages).

5- Extrait du règlement : pièce graphique (1 page).

6- Avis des Personnes Publiques Associées (11 pages).

Pièces administraƟves comprenant :
 Arrêté du Président de la Communauté de Communes CasƟllon-Pujols prescrivant l’enquête publique du

projet de ModificaƟon n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de GENSAC en date du
07/03/23 (5 pages).

 Arrêté de M. Le Président de la Communauté de Communes CasƟllon-Pujols en date du 02 Janvier 2023
prescrivant la modificaƟon n°1 du Plan Local d’Urbanisme de GENSAC (2 pages).

 DélibéraƟon du Conseil Municipal de la commune de GENSAC en date du 12 Octobre 2021 pour lancer la 
procédure de modificaƟon n°1 de son Plan Local d’Urbanisme (1 page).

 DélibéraƟon du Conseil Communautaire de la DcD de CasƟllon-Pujols en date du 08 Décembre 2021 
prescrivant la modificaƟon N)1 du PLU de la Commune de GENSAC (2 pages).

 DésignaƟon du Commissaire-Enquêteur par le Tribunal AdministraƟf en date du 14/02/2023 (1 page).
 Extrait des annonces légales du journal Le Résistant du 16/03/2023 (1 page).
 Extrait des annonces légales du journal Sud-Ouest du 16/03/2023 (1 page).

Ces pièces administraƟves ont été complétées le 06/04/2023 par :

 Extrait des annonces légales du journal Le Résistant du 06/04/2023 (1 page).
 Extrait des annonces légales du journal Sud-Ouest du 06/04/2023 (1 page).

Hélène DURAND-LAVILLE

   21/05/2023 - Page 5



RAPPORT D’ENQUÊTE PUBLIQUE

Permanences Mairie de GENSAC

Dossier soumis à Enquête Publique et registre
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ObservaƟons  et   remarques   de  la  Mme  La  Commissaire-enquêtrice  relaƟves  au  contenu  du  dossier
d’Enquête Publique

Le dossier soumis à enquête publique, dans sa forme, ne fait pas l’objet de remarque : il est clair et structuré.

Sur le fond,  il  serait  opportun,  comme le  suggère la DDTM dans son avis,  qu’il  soit  précisé dans la NoƟce
ExplicaƟve, de manière explicite, que le plan masse proposé est uniquement un document de travail proposé par
Gironde Habitat dans le cadre de l’étude de faisabilité.

La procédure de modificaƟon de droit commun du PLU

Conformément aux disposiƟons des arƟcles L153-31, L.153-36 à L.153-44 du code de l'urbanisme, la procédure de
modificaƟon d'un PLU peut être mise en oeuvre dès lors que l'évoluƟon du contenu du PLU concerne le règlement
ou les orientaƟons d'aménagement et qu'elle n'a pas pour effet de : 

✗ changer les orientaƟons du projet d'aménagement et de développement durables (PADD) ; 
✗ réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle ou une protecƟon édictée en rai-

son des risques de nuisances, de la qualité des sites, des paysages ou de milieux naturels ; 
✗ comporter de graves risques de nuisances ; 
✗ ouvrir à l'urbanisaƟon une zone à urbaniser qui, dans les six ans suivant sa créaƟon, n'a pas été ouverte à 

l'urbanisaƟon ou n'a pas fait l'objet d'acquisiƟons foncières significaƟves de la part de la commune ou de 
l'établissement public de coopéraƟon intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire 
d'un opérateur foncier ; 

✗ créer des orientaƟons d'aménagement et de programmaƟon de secteur d'aménagement valant créaƟon 
d'une zone d'aménagement concerté. 

Elle se déroule selon le diagramme ci-dessous :

Hélène DURAND-LAVILLE
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2 ORGANISATION ET DÉROULEMENT DE L’ENQUÊTE

 Procédure administraƟve

DésignaƟon du Commissaire-Enquêteur :

J’ai  été  désignée  en  qualité  de  commissaire  enquêtrice,  par  décision  n°  E23000019/33,  en  date  du
14/02/2023 – cf. Annexe 5 de Monsieur le Vice-Président délégué du Tribunal AdministraƟf de BORDEAUX,
en vue de conduire ceƩe enquête publique.

Forme de l’enquête publique :

L’enquête publique est prescrite en applicaƟon du chapitre I-II-III du code de l’environnement, notamment
ses arƟcles L.123-1 et suivants.

Maître d’œuvre :

Le dossier mis à l’enquête publique a été établi par la Communauté de Communes CasƟllon-Pujols.

 OrganisaƟon

Dès  ma  désignaƟon  en  qualité  de  commissaire  enquêtrice,  par  Le Vice-Président délégué du Tribunal
AdministraƟf  de BORDEAUX, j’ai  pris  contact  par mail,  avec la Mairie de GENSAC et  la  Communauté de
Communes CasƟllon-Pujols afin notamment de fixer les dates de mes permanences en Mairie.

Ces dates ont été fixées dans le cadre d’un rendez-vous en Mairie de GENSAC en présence de M. PAULETTO,
Maire de GENSAC, de Mme SHERIFFS de la Communauté de Communes CasƟllon-Pujols et M. MAGNAC du
Grand  Libournais.  Lors  de  ceƩe  rencontre,  il  s’est  agi  d’organiser  l’enquête  au  niveau  procédural
parƟculièrement :
 le calendrier des permanences,
 la formalisaƟon de l’affichage et des paruƟons dans la presse,
 l’ouverture  et   tenue  des   registres   d’enquête  à  la  Mairie  de  GENSAC et  à  la  Communauté de

Communes,
 l’ouverture  et  tenue  de l’enquête publique sur le site internet de la Communauté de Communes

CasƟllon-Pujols,
 les étapes et limites du dialogue, PV de synthèse/réponses du Maître d’ouvrage,
 les manières d’éviter les causes de contenƟeux possibles, en respectant les formes et les délais imposés

par la procédure réglementaire.

J’ai également , à ceƩe occasion récupérer le dossier d’enquête se rapportant au projet. J’ai enfin procéder à
une visite du site de projet.

Par ailleurs, le jour de l’ouverture de l’enquête publique, à 9h00 le 03/04/2023, j’ai procéder à la signature
des pièces du dossier (en 2 exemplaires) et signer les deux registres d’enquête publique (Mairie et siège de
la Communauté de Communes).

RAPPORT D’ENQUÊTE PUBLIQUE
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 Déroulement de la procédure

Avis des Personnes Publiques Associées sur le dossier de ModificaƟon n°1

Liste  des  PPA  consultées  ayant
répondu

Avis et observaƟons

Mission  Régionale  d’Autorité
environnementale  (MRAe)  de  la
Nouvelle-Aquitaine

Avis du 22/03/23
Absence  de  nécessité  de  réaliser  une  évaluaƟon  environnementale
pour le projet de modificaƟon n°1 du PLU de GENSAC. 

DirecƟon  Départementale  des
Territoires et de la Mer (DDTM)
Service  Accompagnement
Territorial

Courrier du 27/02/23
Avis favorable assorƟ de demandes de jusƟficaƟons complémentaires.

Chambres  de  MéƟers  et  de
l’ArƟsanat (CMA)

Courrier du 17/02/23
Avis favorable.

InsƟtut NaƟonal de l’Origine et de
la Qualité

Courrier du 02/02/23
Pas de remarque à formuler.

Centre  NaƟonal  de  la  Propriété
ForesƟère  Nouvelle-Aquitaine
(CNFPT)

Courrier du 24/01/23
Avis favorable.

Service  Départemental  d’Incendie
et de Secours de la Gironde de la
Gironde (SDIS)

Mail du 01/02/23
Pas d’observaƟon parƟculière à formuler.

Syndicat Epidor

Note du 02/04/2023
Remarques diverses et demandes de compléments et de jusƟficaƟons
concernant les objecƟfs  de consommaƟon foncière,  l’assainissement
des  eaux  usées  domesƟques,  l’alimentaƟon  en  eau  potable  et
l’imperméabilisaƟon et la gesƟon des eaux pluviales.

Arrêté d’enquête :

L’enquête publique a été prescrite par Arrêté de M. Le Président de la Communauté de Communes CasƟllon-
Pujols en date du 07 Mars 2023 - cf. Annexe  4.

Elle s’est déroulée du  03/04/23 à 9h30 au 04/05/23 à 12h30.

Publicité officielle

L’avis d’enquête a été inséré sur les journaux « Le Résistant » et « Sud-Ouest » dans leurs édiƟons respecƟves
du 16 Mars 2023 et du 06 Avril 2023  - cf. Annexe  6

L’avis d’enquête a été de surcroît affiché aux abords de la Mairie sur les panneaux d’affichage officiel desƟnés
à cet effet.

Hélène DURAND-LAVILLE
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Tableau d’affichage à côté de la Mairie

Affichage dans la Mairie

L’arrêté d’enquête publique a été enfin affiché sur la façade de la Communauté de Communes et l’avis
d’enquête dans les locaux de la Communauté de Communes.
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Affichage en façade de la CdC                     Affichage dans les locaux de la CdC            

Enfin, une informaƟon sur le projet d’aménagement de l’ancienne gendarmerie a été faite dans la revue
d’informaƟon municipale dans les édiƟons de Janvier et de Juin 2022.

Janvier 2022                                                                      Juin 2022

Hélène DURAND-LAVILLE
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Dossier en consultaƟon du public

Pendant la durée de l’enquête, un exemplaire du dossier d’enquête publique ainsi qu’un registre d’enquête
étaient à la disposiƟon du public, à l’hôtel de Ville de la  Commune de GENSAC et dans les bureaux de la
Communauté de Communes CasƟllon-Pujols.

De plus, dès le 03 Avril 2023 à 9h30, les détails du déroulement de l’Enquête Publique étaient en ligne sur le

site de la Communauté de Communes CasƟllon-Pujols et l’ensemble du dossier soumis à Enquête Publique

pouvait être librement téléchargé.

Extrait  - site de la Communauté de Communes CasƟllon-Pujols – le 03/04/2023

Le dossier comportait les éléments énumérés ci-dessus page 5 (paragraphe « ComposiƟon du dossier »).

Un incident est survenu dans le cadre de l'enquête publique relaƟve à la modificaƟon du PLU de Gensac.
En effet, le vendredi 28 Avril, les locaux de la CDC de CasƟllon Pujols, qui accueillent le dossier d'enquête
publique et où est mis à disposiƟon un des deux registres du 03 Avril au 05 Mai 2023, ont subi un dégât des
eaux :
hƩps://www.leresistant.fr/actualite-4943-casƟllon-la-bataille-le-siege-de-la-communaute-de-communes-
inonde
Les agents de la Communauté de Communes ont retrouvé le dossier d'enquête publique de GENSAC (gondolé
mais lisible), sans aucune remarque sur le registre.

Une affiche a été posée sur la porte de la Communauté de Communes :
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La CDC a été fermée au public le vendredi maƟn 28/04 et toute la semaine du 1er au 05 Mai inclus.

Permanences de Mme la Commissaire enquêtrice

Je  me  suis  tenue  à  la  disposiƟon  du  public  pour  toute  quesƟon,  renseignement,  observaƟon,  avis,
proposiƟon et contre-proposiƟon lors de mes trois permanences à la mairie de GENSAC aux dates suivantes
:
 le lundi 03 Avril de 9h30 à 12h30,
 le mercredi 19 Avril de 9h30 à 12h30,
 le jeudi 04 Mai de 9h30 à 12h30.

J’ai bénéficié de la mise à disposiƟon d’un espace confortable et correctement équipé (salle du Conseil
Municipal), dans lequel j’ai tenu mes permanences qui se sont déroulées en bonne intelligence et sans
incident.

Hélène DURAND-LAVILLE
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Permanence Mairie de GENSAC

Les deux registres d’enquête ont été ouverts le 03 Avril 2023 à 9h30, côtés et paraphés par moi-même, à la
mairie de GENSAC. Ils ont été clos, après la clôture de l’enquête, par mes soins le 04 Mai 2023 à 12h30.

3 DÉROULEMENT DE L’ENQUÊTE

A la clôture de l’enquête publique, celle-ci a suscité 5 visites. 

ObservaƟon Visite Registre Courrier Mail

1 X

2 X

3 X

4 X

5 X

RAPPORT D’ENQUÊTE PUBLIQUE
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Par ailleurs :

Nombre d’observaƟon(s) portée(s) aux deux registres aucune

Nombre de courrier(s) /mail(s) envoyé(s) aucun

J’ai transmis le  06/05/2023 (par envoi par mail  avec Accusé RécepƟon) à la Communauté de Communes
CasƟllon-Pujols et à la Commune de GENSAC mon procès-verbal de synthèse - cf. Annexe 7.

Les réponses au procès-verbal de synthèse des observaƟons sur le projet de modificaƟon n°1 du PLU de 
GENSAC m’ont été transmises par mail le 16/05/2023 - cf. Annexe 8.

 ObservaƟons du  public et analyse de la commissaire enquêtrice suite aux observaƟons du public et 

aux réponses apportées par le Maître d’Ouvrage

ObservaƟons recueillies lors de ma permanence 1 du lundi 03 Avril 2023 de 09h30 à 12h30 à la Mairie de
GENSAC :

Point sur les deux registres d’enquête (Commune et Communauté de Communes) : les deux registres étaient

vide en début de permanence.

Point sur les observaƟons par mail ou par courrier : pas d’observaƟon.

=> CeƩe permanence a fait l’objet d’1 visite, V1.

Visite n°1 – V1 – M. Bernard GIBAULT et Mme Nicole MONNET

Ils habitent au centre de Gensac (rue Croix Saint-Jean).
Ils viennent se renseigner sur le projet d’aménagement urbain du site de l’ancienne gendarmerie.

Concernant la Grand Rue, ils font les remarques et observaƟons suivantes :
✗ quel est le planning de réalisaƟon de l’aménagement de ceƩe voirie ?
✗ une boucle en sens unique permeƩant une circulaƟon apaisée serait souhaitable car aujourd’hui on

ne peut que difficilement se croiser, la circulaƟon apaisée est impossible.

Par  ailleurs,  ils  indiquent  qu’un  élargissement  de  la  Rue Carreyron  serait  intéressante  pour  faciliter  les
circulaƟons et créer un troƩoir (idem au niveau de la rue Croix Saint-Jean). Les enfants pour se rendre à
l’école et aux équipements sporƟfs marchent sur la chaussée, faute de troƩoirs.

Un cheminement piéton public, en cœur d’opéraƟon, faisant le lien entre le Cours de la Viguerie et la rue
Carreyron serait très intéressant et sécurisant pour se rendre à la zone sporƟve et au pôle scolaire.

Ils demandent quand les travaux d’aménagement vont commencer ?
Mme La Commissaire-Enquêtrice répond pas avant 2024. Actuellement le bailleur Gironde Habitat est en
cours de désignaƟon de sa maîtrise d’œuvre.

Ils s’interrogent sur la gesƟon des eaux pluviales et des disposiƟfs mis en œuvre pour le chauffage : il faut
profiter de ce projet de construcƟons neuves pour proposer une urbanisaƟon la plus vertueuse possible. Ils
indiquent l’intérêt de proposer un chauffage par panneaux solaires ou par géothermie dans ceƩe nouvelle
opéraƟon mais  également  au niveau des  équipements  collecƟfs :  école,  salle  des  fêtes  et  équipements
sporƟfs.

Hélène DURAND-LAVILLE
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Ils regreƩent de ne pas pouvoir installer des panneaux photovoltaïques sur leur maison située rue Croix
Saint-Jean qui est dans le périmètre du Secteur Patrimonial Remarquable (SPR).

Remarque de Mme la Commissaire-Enquêtrice : 

Concernant le planning de réalisaƟon de l’aménagement de la Grand Rue, la Mairie a répondu qu’il n'est plus

programmé à ce jour, pour des raisons budgétaires. S'il a lieu dans les prochaines années, la quesƟon du

sens de circulaƟon (à double sens ou sens unique) sera étudiée par la municipalité, le maître d’oeuvre et le

centre rouƟer départemental qui est propriétaire. 

Concernant le planning de réalisaƟon des travaux d’aménagement urbain du site de l’ancienne gendarmerie,

la Mairie a répondu que ce site appartenant désormais à Gironde Habitat, la collecƟvité ne maîtrise pas la

programmaƟon des travaux d'aménagement, toutefois elle aimerait que la réfecƟon du bâƟment se fasse au

plus  tôt,  avant  la  fin  de  l’année  2023,  avec  l’installaƟon  de  deux  commerces  en  rez-de-chaussée.

L'aménagement du terrain se fera dans un deuxième temps. 

Avis de Mme la Commissaire-Enquêtrice     :   

Sans objet.

ObservaƟons recueillies lors de ma permanence 2 du mercredi 19 Avril 2023 de 09h30 à 12h30 à la Mairie
de GENSAC :

Point sur les deux registres d’enquête (Commune et Communauté de Communes) : les deux registres étaient

vide en début de permanence.

Point sur les observaƟons par mail ou par courrier : pas d’observaƟon.

=> CeƩe permanence a fait l’objet de 4 visites – V2 à V5.

Visite n°2 – V2 – M. David PARADOT

Il habite à Gensac.
Il vient se renseigner sur l’évoluƟon d’un foncier cadastré AL 68, 69, 239 et 240, à priori propriété de la
commune et sur lequel des bornages ont été réalisés en 2022. Ce foncier classé en zone 1AUb est proche de
son habitaƟon.

Mme la Commissaire-Enquêtrice lui propose d’interroger le service urbanisme de la Commune et/ou de la
Communauté de Communes pour connaître le projet sur ce foncier.

Remarque de Mme la Commissaire-Enquêtrice : 

Concernant le devenir  des parcelles  cadastrées  L  68,  69,  239 et  240,  la  Mairie  a répondu que seule la

parcelle AL 240 est communale. Aujourd'hui elle n'est pas construcƟble, donc son aménagement n'est pas

prévu. Il faudra aƩendre la mise en place du Plan local d’urbanisme Intercommunal pour proposer un projet

d'urbanisaƟon, si celui-ci le permet. Il en va d'ailleurs de-même pour les trois autres parcelles cadastrales.  

RAPPORT D’ENQUÊTE PUBLIQUE
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Avis de Mme la Commissaire-Enquêtrice     :   

Sans objet.

Visite n°3 – V3 – M. et Mme Benoît et Nelly ARBEAUD

Ils habitent à Gensac. Leur propriété est mitoyenne du projet d’aménagement urbain du site de l’ancienne
gendarmerie.

Ils s’inquiètent des co-visibilités et nuisances sonores qui vont être induites par la nouvelle opéraƟon sur leur
propriété.
Ils déplorent l’urbanisaƟon de ce poumon vert : créaƟon de 16 logements et de zones de staƟonnement.
CeƩe parcelle aurait pu être dédiée à un parc public au lieu « d’entasser » de nouveaux habitants.

M. et Mme ARBEAUD font la proposiƟon suivante : si le projet voit le jour, ils proposent de céder le foncier
permeƩant la réalisaƟon du cheminement doux sur l’extrémité de la parcelle 442b en contreparƟe d’une
bande arborée conséquente protégeant des vues et des bruits sur la limite nord du projet, leur maison étant
exposée au sud et leur piscine située en limite sud.
Mme la Commissaire-Enquêtrice propose d’informer M. Le Maire de ceƩe proposiƟon et transmeƩra les
coordonnées de la cheffe de projet en charge de ce projet chez Gironde Habitat à M. et Mme ARBEAUD, afin
qu’une discussion s’engage au plus vite entre eux (coordonnées transmises par mail le 04/05/23).

Ils déplorent la dispariƟon des espaces végétalisés du secteur.

Ils indiquent qu’il y a eu un projet d’EHPAD sur ce foncier, qui n’a pas vu le jour, en résidence plain-pied. Ce
projet était intéressant et maintenait un espace vert conséquent.

Ils prennent une photocopie de l’OrientaƟon d’Aménagement et de ProgrammaƟon proposée dans le projet
de modificaƟon n°1 du PLU, ainsi  que quelques photos des autres pièces du dossier  soumis à Enquête
Publique.

Avis de Mme la Commissaire-Enquêtrice     :   

Mme  la  Commissaire-Enquêtrice  met  en  lien  M.  et  Mme  ARBEAUD  et  Mme GRESSE

Chargée  d’études  -  Gironde  Habitat  en  charge  du  dossier  pour  qu’une  négociaƟon  puisse  rapidement

s’engager.

La proposiƟon de M. et Mme ARBEAUD semble en effet intéressante et permet la réalisaƟon du projet ainsi

que le cheminement doux vers le groupe scolaire  tout en préservant la propriété voisine des vues et du

bruit.

Visite n°4 – V4 – Mme Paule SICAIRE

Elle habite à Gensac, en limite sud du projet d’aménagement urbain du site de l’ancienne gendarmerie.

Les nouvelles maisons individuelles avec jardin prévues au sud du projet vont induire des nuisances sonores
pour les logements limitrophes : cela l’inquiète un peu. La perspecƟve des travaux l’inquiète également. Elle
reconnaît cependant qu’il est nécessaire de créer de nouveaux logements à Gensac.

Hélène DURAND-LAVILLE
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La biodiversité présente sur ce terrain de projet,  notamment les oioseaux, va être mise en danger voire
remise en cause et c’est très dommageable.

Elle demande qui sera le bailleur de ce projet et quand sont prévus les travaux :  Mme la Commissaire-
Enquêtrice indique que le bailleur est Gironde Habitat et que les travaux ne commenceront pas, au mieux
avant une grosse année.

Par ailleurs, elle indique que le terrain sur lequel elle habite bouge du fait, probablement, de phénomènes
de retrait-gonflement des argiles. Elle craint que les travaux d’aménagement liés au projet de l’ancienne
gendarmerie accentuent ces mouvements de terrain.

Remarque de Mme la Commissaire-Enquêtrice : 

Mme la Commissaire-Enquêtrice suggère que Mme SICAIRE soit informée du projet d’aménagement et du

planning de réalisaƟon des travaux par Gironde Habitat, autant que faire se peut.

Avis de Mme la Commissaire-Enquêtrice     :   

Sans objet.

Visite n°5 – V5 – M. Pascal NERBESSON

Il habite à Gensac et est viƟculteur sur la commune.

Il demande des renseignements sur l’aménagement proposé de la propriété de l’ancienne gendarmerie et
sur l’objet de la présente enquête publique.

Concernant l’accessibilité aux zones de staƟonnement prévues dans le cadre de cet aménagement, il  est
important de prévoir la possibilité d’un accès pour les camions de déménagement.
Le terrain du projet est clos, l’urbanisaƟon va être dense : il ne faut pas que cela crée un quarƟer à part,
sƟgmaƟsé. Il est intéressant que ces logements sociaux soient intégrés dans le Ɵssu urbain du Bourg.

Concernant leur patrimoine viƟcole, il est, avec son épouse, propriétaire de terres viƟcoles en contact direct
avec le Bourg (lieu-dit « Aux Champs de Mars »). Ces vignes sont traitées en agriculture biologique mais leur
traitement devient difficile. 

Il alerte les élus : il ne faut pas prévoir des zones d’urbanisaƟon nouvelle aux abords des terres viƟcoles car
ces  zones  ont  un  impact  de  plus  en  plus  fort  sur  l’exploitaƟon des  terres  agricoles  limitrophes  (reculs
obligatoires où les traitements sont interdits très impactants).
Il précise que sur les parcelles 294 et 295 au lieu-dit « Le Vivey Ouest », il y a un projet de loƟssement : 2023
est la dernière année de mise en fermage de ces parcelles.

Remarque de Mme la Commissaire-Enquêtrice : 

Mme  la  Commissaire-Enquêtrice  suggère  que  les  remarques  faites  par  M.  NERBESSON  sur  le  projet

d’aménagement soient transmises à la Gironde Habitat.

Avis de Mme la Commissaire-Enquêtrice     :   

RAPPORT D’ENQUÊTE PUBLIQUE

Page 18 – 21/05/2023



RAPPORT D’ENQUÊTE PUBLIQUE

Sans objet.

ObservaƟons recueillies lors de ma permanence 3 du jedui 04 Mai 2023 de 09h30 à 12h30 à la Mairie de
GENSAC :

Point sur les deux registres d’enquête (Commune et Communauté de Communes) : les deux registres étaient

vide en début de permanence.

Point sur les observaƟons par mail ou par courrier : pas d’observaƟon.

=> CeƩe permanence n’a fait l’objet d’aucune visite.

 ObservaƟons,   remarques   et   quesƟons   personnelles   du   commissaire enquêteur :

Un document de synthèse de l'ensemble des observaƟons recueillies durant ceƩe enquête publique a été

transmis  à  la  Communauté  de  Communes  CasƟllon-Pujols  et  à  la  Commune  de  GENSAC  par  mail  le

06/05/2023  - cf. Annexe 7.

Mme La Commissaire-Enquêtrice a invité les élus à prendre connaissance de ses observaƟons et à réagir, s’ils

le souhaitaient, sur tout point important et à répondre à ses quesƟons.

 Réponses de la commune de GENSAC

Les réponses au procès-verbal de synthèse des observaƟons sur le projet de modificaƟon n°1 du PLU de
GENSAC m’ont été transmises par mail le 16/05/2023 - cf. Annexe 8.

Fait à CENON, le 21/05/2023

Mme La Commissaire enquêtrice,

Hélène DURAND-LAVILLE

Hélène DURAND-LAVILLE
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4 ANNEXES

Annexe 1 –  DélibéraƟon du Conseil Municipal de la commune de GENSAC en date du 12 Octobre 2021 

Annexe 2 –  DélibéraƟon du Conseil Communautaire de la DcD de CasƟllon-Pujols en date du 08 Décembre
2021

Annexe 3 –  Arrêté de M. Le Président de la Communauté de Communes CasƟllon-Pujols en date du 02
Janvier 2023

Annexe  4 –  Arrêté de M. Le Président de la Communauté de Communes Castllion-Pujols en date du 07
Mars 2023

Annexe 5 –  Décision de désignaƟon du Commissaire Enquêteur en date du 14/02/2023

Annexe 6 –  Avis d’enquête inséré sur les journaux « Le Résistant » et « Sud-Ouest »

Annexe 7 –  Procès Verbal de synthèse

Annexe 8 –  Réponses au procès-verbal de synthèse 
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ANNEXE 1
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ANNEXE 3
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PROCÈS-VERBAL 
DE SYNTHÈSE 
D’ENQUÊTE 
PUBLIQUE

Source : géoportail

06/05/2023
ModificaƟon  n°1  du  Plan  Local  d’Urbanisme  de  la
commune de GENSAC

CeƩe  enquête  a  été  menée  conformément  aux  disposiƟons  des

arƟcles  L.123-1,  L.123-2, L.153-19, R123-2 et suivants et R.153-8 du

code de l’environnement.

Hélène DURAND-LAVILLE
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PROCÈS-VERBAL DE SYNTHÈSE 
D’ENQUÊTE PUBLIQUE

MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL 
D’URBANISME DE GENSAC

PRÉAMBULE

Vous trouverez ci-dessous   le   Procès-verbal   contenant   les observaƟons qui m’ont été faites par les
personnes intéressées au cours de leurs visites  lors de mes permanences.  A noter  que ceƩe enquête
publique n’a fait l’objet d’aucune contribuƟon (observaƟon sur le registre, mail ou courrier).

Permanence Mairie de Gensac

Hélène DURAND-LAVILLE
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PROCÈS-VERBAL

 Établi   en  applicaƟon   de  l’alinéa  2   de  l’arƟcle   R123-18   du  code   de l’environnement

Aux termes duquel  :  «  Après clôture du registre d'enquête, le commissaire enquêteur ou le président de la
commission d'enquête rencontre, dans un délai de huit jours, le responsable du projet, plan ou programme et
lui communique les observaƟons écrites et orales consignées dans un procès-verbal de synthèse. Le délai de
huit jours court à compter de la récepƟon par le commissaire enquêteur ou le président de la commission
d'enquête du registre d'enquête et des documents annexés. Le responsable du projet, plan ou programme
dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses observaƟons ».

 En  applicaƟon  des  disposiƟons  précitées,  Monsieur  le  Président  de  la  Communauté  de  Communes
CasƟllon-Pujols et Monsieur Le Maire de la Commune de Gensac, sont invités à produire dans un délai de
quinze jours, un mémoire en réponse aux observaƟons qui suivent.

 Contexte :

Il convient de noter que :

✗ lors de chacune des trois permanences, je me suis tenue à la disposiƟon du public pendant trois heures
consécuƟves,

✗ l’avis  d’enquête  a  été  inséré  sur  les  journaux  «  Le  Résistant  »  et  «  Sud-Ouest  »  dans  leurs  édiƟons
respecƟves du 16 Mars 2023 et du 06 Avril 2023,

✗ l’avis d’enquête a été de surcroît affiché aux abords de la porte d’entrée de la Mairie sur les panneaux
d’affichage officiel desƟnés à cet effet, ainsi que dans la Mairie de Gensac et également sur la façades de la
Communauté de Communes CasƟllon-Pujols.

A la clôture de l’enquête publique, celle-ci a suscité 5 visites. Par ailleurs :

Nombre d’observaƟon(s) portée(s) aux deux registres aucune

Nombre de courrier(s) /mail(s) envoyé(s) aucun

Le détail de l’ensemble de ces intervenƟons figure ci-après.

 Concernant les avis formulés par les Personnes Publiques Associées sur le dossier de ModificaƟon n°1

:

Liste  des  PPA  consultées  ayant
répondu

Avis et observaƟons

Mission  Régionale  d’Autorité
environnementale  (MRAe)  de  la
Nouvelle-Aquitaine

Avis du 22/03/23
Absence  de  nécessité  de  réaliser  une  évaluaƟon  environnementale
pour le projet de modificaƟon n°1 du PLU de GENSAC. 

DirecƟon  Départementale  des
Territoires et de la Mer (DDTM)
Service  Accompagnement
Territorial

Courrier du 27/02/23
Avis favorable assorƟ de demandes de jusƟficaƟons complémentaires.

Chambres  de  MéƟers  et  de
l’ArƟsanat (CMA)

Courrier du 17/02/23
Avis favorable.

Hélène DURAND-LAVILLE
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InsƟtut NaƟonal de l’Origine et de
la Qualité

Courrier du 02/02/23
Pas de remarque à formuler.

Centre  NaƟonal  de  la  Propriété
ForesƟère  Nouvelle-Aquitaine
(CNFPT)

Courrier du 24/01/23
Avis favorable.

Service  Départemental  d’Incendie
et de Secours de la Gironde de la
Gironde (SDIS)

Mail du 01/02/23
Pas d’observaƟon parƟculière à formuler.

Syndicat Epidor

Note du 02/04/2023
Remarques diverses et demandes de compléments et de jusƟficaƟons
concernant les objecƟfs  de consommaƟon foncière,  l’assainissement
des  eaux  usées  domesƟques,  l’alimentaƟon  en  eau  potable  et
l’imperméabilisaƟon et la gesƟon des eaux pluviales.

 Concernant les observaƟons formulées par le public au cours de l’enquête :

Bilan des observaƟons enregistrées :

ObservaƟon Visite Registre Courrier Mail

1 X

2 X

3 X

4 X

5 X

Synthèse des observaƟons formulées :

ObservaƟons recueillies lors de ma permanence 1 du lundi 03 Avril 2023 de 09h30 à 12h30 à la Mairie de
GENSAC :

Point sur les deux registres d’enquête (Commune et Communauté de Communes) : les deux registres étaient

vide en début de permanence.

Point sur les observaƟons par mail ou par courrier : pas d’observaƟon.

=> CeƩe permanence a fait l’objet d’1 visite, V1.

Visite n°1 – V1 – M. Bernard GIBAULT et Mme Nicole MONNET

Ils habitent au centre de Gensac (rue Croix Saint-Jean).
Ils viennent se renseigner sur le projet d’aménagement urbain du site de l’ancienne gendarmerie.

Concernant la Grand Rue, ils font les remarques et observaƟons suivantes :
✗ quel est le planning de réalisaƟon de l’aménagement de ceƩe voirie ?

Hélène DURAND-LAVILLE
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✗ une boucle en sens unique permeƩant une circulaƟon apaisée serait souhaitable car aujourd’hui on
ne peut que difficilement se croiser, la circulaƟon apaisée est impossible.

Par  ailleurs,  ils  indiquent  qu’un  élargissement  de  la  Rue  Carreyron  serait  intéressante  pour  faciliter  les
circulaƟons et créer un troƩoir (idem au niveau de la rue Croix Saint-Jean). Les enfants pour se rendre à
l’école et aux équipements sporƟfs marchent sur la chaussée, faute de troƩoirs.

Un cheminement piéton public, en cœur d’opéraƟon, faisant le lien entre le Cours de la Viguerie et la rue
Carreyron serait très intéressant et sécurisant pour se rendre à la zone sporƟve et au pôle scolaire.

Ils demandent quand les travaux d’aménagement vont commencer ?
Mme La Commissaire-Enquêtrice répond pas avant 2024. Actuellement le bailleur Gironde Habitat est en
cours de désignaƟon de sa maîtrise d’œuvre.

Ils s’interrogent sur la gesƟon des eaux pluviales et des disposiƟfs mis en œuvre pour le chauffage : il faut
profiter de ce projet de construcƟons neuves pour proposer une urbanisaƟon la plus vertueuse possible. Ils
indiquent l’intérêt de proposer un chauffage par panneaux solaires ou par géothermie dans ceƩe nouvelle
opéraƟon mais  également  au  niveau  des  équipements  collecƟfs :  école,  salle  des  fêtes  et  équipements
sporƟfs.

Ils  regreƩent de ne pas pouvoir installer des panneaux photovoltaïques sur leur maison située rue Croix
Saint-Jean qui est dans le périmètre du Secteur Patrimonial Remarquable (SPR).

ObservaƟons recueillies lors de ma permanence 2 du mercredi 19 Avril 2023 de 09h30 à 12h30 à la Mairie de
GENSAC :

Point sur les deux registres d’enquête (Commune et Communauté de Communes) : les deux registres étaient

vide en début de permanence.

Point sur les observaƟons par mail ou par courrier : pas d’observaƟon.

=> CeƩe permanence a fait l’objet de 4 visites – V2 à V5.

Visite n°2 – V2 – M. David PARADOT

Il habite à Gensac.
Il vient se renseigner sur l’évoluƟon d’un foncier cadastré AL 68, 69, 239 et 240, à priori propriété de la
commune et sur lequel des bornages ont été réalisés en 2022. Ce foncier classé en zone 1AUb est proche de
son habitaƟon.

Mme la Commissaire-Enquêtrice lui propose d’interroger le service urbanisme de la Commune et/ou de la
Communauté de Communes pour connaître le projet sur ce foncier.

Réponse de la Commune de Gensac     :   ces terrains ne sont pas construcƟbles pour le moment. Dans le cadre de
l’élaboraƟon du PLUi, le projet est pour le moment mis en pause.

Hélène DURAND-LAVILLE
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Visite n°3 – V3 – M. et Mme Benoît et Nelly ARBEAUD

Ils habitent à Gensac. Leur propriété est mitoyenne du projet d’aménagement urbain du site de l’ancienne
gendarmerie.

Ils s’inquiètent des co-visibilités et nuisances sonores qui vont être induites par la nouvelle opéraƟon sur leur
propriété.
Ils déplorent l’urbanisaƟon de ce poumon vert : créaƟon de 16 logements et de zones de staƟonnement.
CeƩe parcelle aurait pu être dédiée à un parc public au lieu « d’entasser » de nouveaux habitants.

M. et Mme ARBEAUD font la proposiƟon suivante : si le projet voit le jour, ils proposent de céder le foncier
permeƩant la réalisaƟon du cheminement doux sur l’extrémité de la parcelle 442b en contreparƟe d’une
bande arborée conséquente protégeant des vues et des bruits sur la limite nord du projet, leur maison étant
exposée au sud et leur piscine située en limite sud.
Mme la Commissaire-Enquêtrice propose d’informer M. Le Maire de ceƩe proposiƟon et transmeƩra les
coordonnées de la cheffe de projet en charge de ce projet chez Gironde Habitat à M. et Mme ARBEAUD, afin
qu’une discussion s’engage au plus vite entre eux (coordonnées transmises par mail le 04/05/23).

Ils déplorent la dispariƟon des espaces végétalisés du secteur.

Ils indiquent qu’il y a eu un projet d’EHPAD sur ce foncier, qui n’a pas vu le jour, en résidence plain-pied. Ce
projet était intéressant et maintenait un espace vert conséquent.

Ils prennent une photocopie de l’OrientaƟon d’Aménagement et de ProgrammaƟon proposée dans le projet
de modificaƟon n°1 du PLU,  ainsi  que quelques photos  des autres pièces du dossier  soumis  à  Enquête
Publique.

Visite n°4 – V4 – Mme Paule SICAIRE

Elle habite à Gensac, en limite sud du projet d’aménagement urbain du site de l’ancienne gendarmerie.

Les nouvelles maisons individuelles avec jardin prévues au sud du projet vont induire des nuisances sonores
pour les logements limitrophes : cela l’inquiète un peu. La perspecƟve des travaux l’inquiète également. Elle
reconnaît cependant qu’il est nécessaire de créer de nouveaux logements à Gensac.

La biodiversité présente sur ce terrain de projet,  notamment les oioseaux, va être mise en danger voire
remise en cause et c’est très dommageable.

Elle demande qui sera le bailleur de ce projet et quand sont  prévus les travaux :  Mme la Commissaire-
Enquêtrice indique que le bailleur est Gironde Habitat et que les travaux ne commenceront pas, au mieux
avant une grosse année.

Par ailleurs, elle indique que le terrain sur lequel elle habite bouge du fait, probablement, de phénomènes de
retrait-gonflement  des  argiles.  Elle  craint  que  les  travaux  d’aménagement  liés  au  projet  de  l’ancienne
gendarmerie accentuent ces mouvements de terrain.

Hélène DURAND-LAVILLE
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Visite n°5 – V5 – M. Pascal NERBESSON

Il habite à Gensac et est viƟculteur sur la commune.

Il demande des renseignements sur l’aménagement proposé de la propriété de l’ancienne gendarmerie et sur
l’objet de la présente enquête publique.

Concernant l’accessibilité aux zones de staƟonnement prévues dans le cadre de cet aménagement, il  est
important de prévoir la possibilité d’un accès pour les camions de déménagement.
Le terrain du projet est clos, l’urbanisaƟon va être dense : il ne faut pas que cela crée un quarƟer à part,
sƟgmaƟsé. Il est intéressant que ces logements sociaux soient intégrés dans le Ɵssu urbain du Bourg.

Concernant leur patrimoine viƟcole, il est, avec son épouse, propriétaire de terres viƟcoles en contact direct
avec le Bourg (lieu-dit « Aux Champs de Mars »). Ces vignes sont traitées en agriculture biologique mais leur
traitement devient difficile. 

Il alerte les élus : il ne faut pas prévoir des zones d’urbanisaƟon nouvelle aux abords des terres viƟcoles car
ces  zones  ont  un  impact  de  plus  en  plus  fort  sur  l’exploitaƟon  des  terres  agricoles  limitrophes  (reculs
obligatoires où les traitements sont interdits très impactants).
Il précise que sur les parcelles 294 et 295 au lieu-dit « Le Vivey Ouest », il y a un projet de loƟssement : 2023
est la dernière année de mise en fermage de ces parcelles.

Un incident survenu dans le cadre de l'enquête publique relaƟve à la modificaƟon du PLU de Gensac.
En effet, le vendredi 28 Avril, les locaux de la CDC de CasƟllon Pujols, qui accueillent le dossier d'enquête 
publique et où est mis à disposiƟon un des deux registres du 03 Avril au 05 Mai 2023, ont subi un dégât des 
eaux :
hƩps://www.leresistant.fr/actualite-4943-casƟllon-la-bataille-le-siege-de-la-communaute-de-communes-
inonde
Les agents de la Communauté de Communes ont retrouvé le dossier d'enquête publique de Gensac (gondolé 
mais lisible), sans aucune remarque sur le registre.

Une affiche a été posée sur la porte de la Communauté de Communes :

La CDC est fermée au public depuis le vendredi maƟn 28/04 et toute la semaine du 1er au 05 Mai inclus.

Hélène DURAND-LAVILLE
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ObservaƟons recueillies lors de ma permanence 3  du jeudi 04 Mai 2023 de 09h30 à 12h30 à la Mairie de
GENSAC :

Point sur les deux registres d’enquête (Commune et Communauté de Communes) : les deux registres étaient

vide en début de permanence.

Point sur les observaƟons par mail ou par courrier : pas d’observaƟon.

=> CeƩe permanence n’a fait l’objet d’aucune visite.

 ObservaƟons,   remarques   et   quesƟons  personnelles   du   commissaire enquêteur :

Remarques générales sur le dossier d’enquête publique 

Le dossier soumis à enquête publique, dans sa forme, ne fait pas l’objet pas l’objet de remarque : il est clair et
structuré.

Sur le fond, je soumets une remarque à votre appréciaƟon :

• il serait opportun, comme le suggère la DDTM dans son avis, qu’il soit précisé dans la NoƟce ExplicaƟve, de
manière explicite, que le plan masse proposé est uniquement un document de travail proposé par Gironde
Habitat dans le cadre de l’étude de faisabilité.

QUESTIONS DIVERSES :

QuesƟons diverses     :  

QuesƟon 1 : concernant la Grand Rue, pouvez-vous préciser le planning de réalisaƟon de l’aménagement de

ceƩe voirie ? une boucle en sens unique est-elle envisagée dans le cadre de cet aménagement futur ? 

QuesƟon 2 : quand espérez-vous que les travaux d’aménagement urbain du site de l’ancienne gendarmerie

commencent ?

QuesƟon 3 : qu’en est-il du foncier cadastré AL 68, 69, 239 et 240, classé en zone 1AUb ? Son aménagement
est-il prévu à court terme ?

Par ailleurs, le présent document fait synthèse de l'ensemble des observaƟons recueillies durant ceƩe enquête

publique et est transmis à la Communauté de Communes CasƟllon-Pujols et à la Commune de GENSAC. Mme

La Commissaire-Enquêtrice invite donc les élus à prendre connaissance de ses observaƟons et à réagir s’ils le

souhaitaient sur tout point important.

Comme précisé  en  introducƟon  du  présent  procès-verbal,  vous  êtes  invité  à  produire  un  mémoire  en
réponse aux observaƟon et quesƟon qui précèdent, dans un délai de quinze jours.  Je vous signale toutefois
que  la  rédacƟon  et  la  remise  de  mon  rapport  ainsi  que  des  conclusions  qui  l’accompagnent,  sont
subordonnées à la célérité du retour de votre mémoire en réponse.

Hélène DURAND-LAVILLE
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Fait à CENON, le 06 Mai 2023

La commissaire enquêtrice,

Hélène DURAND-LAVILLE

Hélène DURAND-LAVILLE
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Du 3 avril au 4 mai 2023 



  
Réponse au PV de synthèse de l’enquête publique 

Modification n°1 PLU de Gensac  

 

  
| 2 

Aucune observation n’a été formulée par le public aussi bien dans le registre présent en Mairie 

que celui présent en Communauté de communes. 

Toutefois, la commissaire enquêtrice a des observations, remarques et questions personnelles 

à formuler. 

Remarques/questions de la commissaire 

enquêtrice 

Réponses de la commune de Gensac 

et de la Communauté de communes 

1 Il serait opportun, comme le suggère la 
DDTM dans son avis, qu’il soit précisé dans la 
Notice Explicative, de manière explicite, que le 
plan masse proposé est uniquement un 
document de travail proposé par Gironde 
Habitat dans le cadre de l’étude de faisabilité. 
 

En effet, il sera précisé dans la notice 
explicative qu’il s’agit d’un document 
de travail car le projet va évoluer par la 
suite. 

2 Concernant la Grand Rue, pouvez-vous 
préciser le planning de réalisation de 
l’aménagement de cette voirie ? Une boucle 
en sens unique est-elle envisagée dans le 
cadre de cet aménagement futur ? 

L'aménagement de la Grand Rue n'est 
plus programmé à ce jour, pour des 
raisons budgétaires. S'il a lieu dans les 
prochaines années, la question du sens 
de circulation (à double sens ou sens 
unique) sera étudiée par la 
municipalité, le maître d’œuvre et le 
centre routier départemental qui est 
propriétaire, nous ne pouvons donc y 
répondre à l'heure actuelle.  
 

3 Quand espérez-vous que les travaux 
d’aménagement urbain du site de l’ancienne 
gendarmerie commencent ? 
 

Ce site appartenant désormais à 
Gironde Habitat, nous ne maîtrisons 
pas la programmation des travaux 
d'aménagement, toutefois la 
municipalité aimerait que la réfection 
du bâtiment se fasse au plus tôt, avant 
la fin de l’année 2023, avec l’installation 
de deux commerces en rez-de-
chaussée. L'aménagement du terrain 
se fera dans un deuxième temps.  
 

4 Qu’en est-il du foncier cadastré AL 68, 69, 239 
et 240, classé en zone 1AUb ? Son 
aménagement est-il prévu à court terme ? 
 

Seule la parcelle AL 240 est 
communale. Aujourd'hui elle n'est pas 
constructible, donc son aménagement 
n'est pas prévu. Il faudra attendre la 
mise en place du Plan local 
d’urbanisme Intercommunal pour 
proposer un projet d'urbanisation, si 
celui-ci le permet. Il en va d'ailleurs de-
même pour les trois autres parcelles 
cadastrales. 
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