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RAPPORT D’ENQUETE PUBLIQUE

1  GENERALITES

= QObjet de I'enquéte

Il s’est agi de procéder a I'enquéte publique de la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
GENSAC, au titre des articles L.153-31, L.153-36 a L.153-44 et R.151-5 du code de l'urbanisme.

Ainsi, la commune de GENSAC a sollicité la Communauté de Communes Castillon-Pujols pour qu’elle arréte et
soumette a enquéte publique, dans le cadre de sa compétence en matiere de documents d’urbanisme, une
procédure de modification n°1 de son Plan Local d’Urbanisme approuvé le 10 novembre 2011. Depuis son
approbation, il a fait 'objet de 3 modifications simplifiées.

La modification simplifiée n°1 a permis de rectifier sur le plan de zonage, la localisation de deux anciens batiments
agricoles présentant un intérét patrimonial au lieu-dit « Jaure », et ayant été identifiés dans le cadre d’un possible
changement de destination (ancien article L123-3-1 du Code de I'Urbanisme).

La modification simplifiée n°2 approuvée en février 2016 a permis de compléter la liste des constructions dont le
changement de destination est autorisé et de rendre compatibles les regles concernant les extensions, annexes et
piscines en zone A et N (loi MACRON du 6 ao(t 2015).

La modification simplifiée n°3 approuvée en mars 2021 a permis d’ajouter des batiments au lieu-dit « bois de

guerre » a la liste des constructions dont le changement de destination est autorisé, conformément aux articles L
151-11 et R 151-25 du code de 'urbanisme.

Lobjectif de cette modification n°1 est ainsi (cf. page 3 de la piece 1 — Notice explicative du dossier de
modification n° 1 du PLU) de permettre la réalisation d’'une opération de logements incluant la réhabilitation de
I'ancienne gendarmerie. Ainsi, depuis son approbation en 2011, la commune dispose d’une zone Ue, dédiée aux
équipements, située dans le tissu urbain du centre-bourg. Ce secteur accueille le batiment de l'ancienne
gendarmerie ainsi qu’un espace vert lié. La commune souhaite la réalisation d’'une opération de logements
incluant la réhabilitation de I'ancienne gendarmerie.

Aussi, la commune de GENSAC a fait le choix d'engager des a présent une procédure de modification du Plan
local d’'urbanisme, conformément a l'article L.153-37 du Code de I'Urbanisme, afin de reclasser cette zone Ue en
zone urbaine généraliste Ua (secteur Ua”).
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= (Cadre juridique

Code de 'urbanisme — partie législative

Article L153-37

Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de ['établissement public de coopération
intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

Article L153-38

Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Lorsque le projet de modification porte sur 'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de
l'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie I'utilité de cette ouverture
au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité
opérationnelle d'un projet dans ces zones.

Article L153-39

Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Lorsque le projet de modification a pour objet ou pour effet de modifier les regles d'urbanisme applicables a
l'intérieur d'un périmétre de zone d'aménagement concerté créée a l'initiative d'une personne publique autre que
'établissement public de coopération intercommunale ou la commune, I'avis de cette personne publique est requis
préalablement a I'approbation du plan local d'urbanisme modifié.

Lorsque la zone d'aménagement concerté a été créée a l'initiative d'un établissement public de coopération
intercommunale, cette approbation ne peut intervenir qu'aprés avis favorable de cet établissement public.

Article L153-40

Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Avant l'ouverture de l'enguéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président de
'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification aux personnes
publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.

Article L153-41

Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 97 (V)

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du livre ler
du code de l'environnement par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire
lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application de
l'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code.

Article L153-43

Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

A l'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au
dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est approuvé par
délibération de l'organe délibérant de ['établissement public de coopération intercommunale ou du conseil
municipal.

Hélene DURAND-LAVILLE
21/05/2023 - Page 3



RAPPORT D’ENQUETE PUBLIQUE

Article L153-44

Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux articles L. 153-23 a L. 153-
26.

Code de l'urbanisme — partie réglementaire

Article R151-5

Créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.

Le rapport de présentation est complété par l'exposé des motifs des changements apportés lorsque le plan local
d'urbanisme est :

1° Révisé dans les cas prévus aux 2° et 3°de l'article L. 153-31;

2° Modifié ;

3° Mis en compatibilité.

Code de I'environnement- Partie |égislative

Articles L.123-1 a L.123-19 concernant le champ d'application et objet de I'enquéte publique.

Code de lI'environnement- Partie réglementaire

Articles R.123-1 a R.123-33 qui déterminent le champ d’application de I'enquéte publique.
Délibérations

x Délibération du Conseil Municipal de la commune de GENSAC en date du 12 Octobre 2021 pour lancer la
procédure de modification n°1 de son Plan Local d’Urbanisme - cf. Annexe 1.

x Délibération du Conseil Communautaire de la CdC de Castillon-Pujols en date du 08 Décembre 2021
prescrivant la modification N)1 du PLU de la Commune de GENSAC - cf. Annexe 2.

Arrété

X Arrété de M. Le Président de la Communauté de Communes Castillon-Pujols en date du 02 Janvier 2023
prescrivant la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de GENSAC- cf. Annexe 3.

X Arrété de M. Le Président de la Communauté de Communes Castillon-Pujols en date du 07 Mars 2023
prescrivant I'enquéte publique relative au projet de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de
GENSAC- cf. Annexe 4.

= Nature et caractéristiques du projet

Nature du projet

Modification n°1 du PLU de la commune de GENSAC.

La commune de GENSAC est actuellement dotée d’un Plan Local d’Urbanisme approuvé le approuvé le 10
novembre 2011. Depuis son approbation, il a fait 'objet de 3 modifications simplifiées.

La modification simplifiée n°1 a permis de rectifier sur le plan de zonage, la localisation de deux anciens batiments
agricoles présentant un intérét patrimonial au lieu-dit « Jaure », et ayant été identifiés dans le cadre d’un possible
changement de destination (ancien article L123-3-1 du Code de I'Urbanisme).
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La modification simplifiée n°2 approuvée en février 2016 a permis de compléter la liste des constructions dont le
changement de destination est autorisé et de rendre compatibles les regles concernant les extensions, annexes et
piscines en zone A et N (loi MACRON du 6 ao(t 2015).
La modification simplifiée n°3 approuvée en mars 2021 a permis d’ajouter des batiments au lieu-dit « bois de

guerre » a la liste des constructions dont le changement de destination est autorisé, conformément aux articles L
151-11 et R 151-25 du code de 'urbanisme.

Caractéristiques du projet

Il s'est agi de mettre en ceuvre des dispositions réglementaires (réglements écrit et graphique et orientation
d’aménagement et de programmation):
X pour permettre réalisation d’une opération de logements incluant la réhabilitation de I'ancienne gendarmerie.

Composition du dossier soumis a Enquéte Publique

Lors de la mise a I'enquéte (le 03/04/2023) ce dossier était composé des pieces suivantes :
1- Notice générale d’enquéte publique (5 pages).

2- Notice explicative (47 pages).

3- Orientation dAménagement de la zone UA” (3 pages).

4- Extrait du reglement : « 2- Réglement : piéce écrite »- zone UA (3 pages).

5- Extrait du réglement : piece graphique (1 page).

6- Avis des Personnes Publiques Associées (11 pages).

Pieces administratives comprenant :

= Arrété du Président de la Communauté de Communes Castillon-Pujols prescrivant I'enquéte publique du
projet de Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de GENSAC en date du
07/03/23 (5 pages).

= Arrété de M. Le Président de la Communauté de Communes Castillon-Pujols en date du 02 Janvier 2023
prescrivant la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de GENSAC (2 pages).

= Délibération du Conseil Municipal de la commune de GENSAC en date du 12 Octobre 2021 pour lancer la
procédure de modification n°1 de son Plan Local d’Urbanisme (1 page).

= Délibération du Conseil Communautaire de la DcD de Castillon-Pujols en date du 08 Décembre 2021
prescrivant la modification N)1 du PLU de la Commune de GENSAC (2 pages).

= Désignation du Commissaire-Enquéteur par le Tribunal Administratif en date du 14/02/2023 (1 page).

= Extrait des annonces légales du journal Le Résistant du 16/03/2023 (1 page).

= Extrait des annonces légales du journal Sud-Ouest du 16/03/2023 (1 page).

Ces piéces administratives ont été complétées le 06/04/2023 par :

= Extrait des annonces légales du journal Le Résistant du 06/04/2023 (1 page).
= Extrait des annonces légales du journal Sud-Ouest du 06/04/2023 (1 page).
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Dossier soumis a Enquéte Publique et registre
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Observations et remarques de la Mme La Commissaire-enquétrice relatives au contenu du dossier
d’Enquéte Publique

Le dossier soumis a enquéte publique, dans sa forme, ne fait pas I'objet de remarque : il est clair et structuré.

Sur le fond, il serait opportun, comme le suggere la DDTM dans son avis, qu’il soit précisé dans la Notice
Explicative, de maniere explicite, que le plan masse proposé est uniguement un document de travail proposé par
Gironde Habitat dans le cadre de I'étude de faisabilité.

La procédure de modification de droit commun du PLU

Conformément aux dispositions des articles L153-31, L.153-36 a L.153-44 du code de |'urbanisme, la procédure de
modification d'un PLU peut étre mise en oeuvre dés lors que I'évolution du contenu du PLU concerne le reglement
ou les orientations d'aménagement et qu'elle n'a pas pour effet de :

X changer les orientations du projet d'aménagement et de développement durables (PADD) ;

X réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle ou une protection édictée en rai-
son des risques de nuisances, de la qualité des sites, des paysages ou de milieux naturels ;

Xx comporter de graves risques de nuisances ;

X ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a
I'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire
d'un opérateur foncier ;

X créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant création
d'une zone d'aménagement concerté.

Elle se déroule selon le diagramme ci-dessous :

PLU - La procédure de modification : articles L. 153-36 et suivants, L.153-41 et suivants du code de
I'urbanisme

Publcte Saisine exterme

« Affichage en mairie effou EPCI pdt 1
mois
Mention dans un journal
Publication au recueil des AAsi+ de | @
3500 habitants
R.153-20 et svis (1)

Notification :

* aux PPAvisées aux L.132-7 et
L.132-9

# saisine de I'AE pour EE cas par
cas (L1042 et R.104-8)

o> T

Publication d'un avis de mise & enquéte
publique dans 2 journaux : 15 jours au
moins avant le début de l'enquéte et ——
rappelé dans les 8 premiers jours de
l'enquéte

 AisdesPPA+AE:
Joints &IEP | dglai de 3 mois pour rendre Iavis,au-dela, avis
réputé favorable

Dérogation L142-4 (et svt) hors Scol
Avis.

* duScoT
* dela CDNPS

+ Affichage en mairie effou EPCI pdt 1 mois
# Mention dans un journal
+ Publication au recueil des Actes
Administratifs s commune de + 3500
habitants
R.153-20 et svts (1)

-

(1) A compter du ler janvier 2020, la publication prévue au 1% al. de Iarticle L. 2131-1 du CGCT s'effectue sur le portail national de l'urbanisme
- - prévu & ['article L. 129-1 selon des modalités fixées par amété du ministre chargé de lurbanisme. Le document demedre consultable en mairie
DDT du Territoire: de Beffort — MaJ 05/2016 ou au siége de I'EPCI et dans les mairies des communes membres concemées.

Hélene DURAND-LAVILLE
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2 ORGANISATION ET DEROULEMENT DE UENQUETE

=  Procédure administrative

Désignation du Commissaire-Enquéteur :

Jai été désignée en qualité de commissaire enquétrice, par décision n° E23000019/33, en date du
14/02/2023 — cf. Annexe 5 de Monsieur le Vice-Président délégué du Tribunal Administratif de BORDEAUX,
en vue de conduire cette enquéte publique.

Forme de I'enquéte publique :

L'enquéte publique est prescrite en application du chapitre I-ll-lll du code de I'environnement, notamment
ses articles L.123-1 et suivants.

Maitre d'ceuvre :
Le dossier mis a I'enquéte publique a été établi par la Communauté de Communes Castillon-Pujols.
= Qrganisation

Des ma désignation en qualité de commissaire enquétrice, par Le Vice-Président délégué du Tribunal
Administratif de BORDEAUX, j’ai pris contact par mail, avec la Mairie de GENSAC et la Communauté de
Communes Castillon-Pujols afin notamment de fixer les dates de mes permanences en Mairie.

Ces dates ont été fixées dans le cadre d’'un rendez-vous en Mairie de GENSAC en présence de M. PAULETTO,
Maire de GENSAC, de Mme SHERIFFS de la Communauté de Communes Castillon-Pujols et M. MAGNAC du
Grand Libournais. Lors de cette rencontre, il s’est agi d'organiser l'enquéte au niveau procédural
particulierement :
= |e calendrier des permanences,
= |aformalisation de l'affichage et des parutions dans la presse,
= Jouverture et tenue des registres d'enquéte a la Mairie de GENSAC et a la Communauté de
Communes,
= Jouverture et tenue de l'enquéte publique sur le site internet de la Communauté de Communes
Castillon-Pujols,
= |es étapes et limites du dialogue, PV de synthése/réponses du Maitre d'ouvrage,
= |es maniéres d'éviter les causes de contentieux possibles, en respectant les formes et les délais imposés
par la procédure réglementaire.

Jai également, a cette occasion récupérer le dossier d’enquéte se rapportant au projet. J’ai enfin procéder a
une visite du site de projet.

Par ailleurs, le jour de I'ouverture de I'enquéte publique, a 9h00 le 03/04/2023, j’ai procéder a la signature
des pieces du dossier (en 2 exemplaires) et signer les deux registres d’enquéte publique (Mairie et siege de
la Communauté de Communes).

RAPPORT D’ENQUETE PUBLIQUE
Page 8 — 21/05/2023



RAPPORT D’ENQUETE PUBLIQUE

= Déroulement de la procédure

Avis des Personnes Publiques Associées sur le dossier de Modification n°1

Liste des PPA consultées ayant
répondu

Avis et observations

Mission Régionale  dAutorité
environnementale (MRAe) de la
Nouvelle-Aguitaine

Avis du 22/03/23
Absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale
pour le projet de modification n°1 du PLU de GENSAC.

Direction  Départementale des

Territoires et de la Mer (DDTM) Courrier du 27/02/23

Service Accompagnement | Avis favorable assorti de demandes de justifications complémentaires.
Territorial

Chambres de Métiers et de | Courrier du17/02/23

I'Artisanat (CMA) Avis favorable.

Institut National de I'Origine et de
la Qualité

Courrier du 02/02/23
Pas de remarque a formuler.

Centre National de la Propriété
Forestiere Nouvelle-Aquitaine
(CNFPT)

Courrier du 24/01/23
Avis favorable.

Service Départemental d’Incendie
et de Secours de la Gironde de la
Gironde (SDIS)

Mail du 01/02/23
Pas d’observation particuliere a formuler.

Syndicat Epidor

Note du 02/04/2023

Remarqgues diverses et demandes de compléments et de justifications
concernant les objectifs de consommation fonciére, I'assainissement
des eaux usées domestiques, lalimentation en eau potable et
I'imperméabilisation et la gestion des eaux pluviales.

Arrété d’enquéte :

LUenquéte publique a été prescrite par Arrété de M. Le Président de la Communauté de Communes Castillon-
Pujols en date du 07 Mars 2023- cf. Annexe 4.

Elle s’est déroulée du 03/04/23 a 9h30 au 04/05/23 a 12h30.

Publicité officielle

L'avis d’enquéte a été inséré sur les journaux « Le Résistant » et « Sud-Ouest » dans leurs éditions respectives
du 16 Mars 2023 et du 06 Avril 2023 - cf. Annexe 6

Lavis d’enquéte a été de surcroit affiché aux abords de la Mairie sur les panneaux d’affichage officiel destinés

a cet effet.
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Tableau d’affichage a cété de la Mairie

Affichage dans la Mairie

Larrété d’enquéte publique a été enfin affiché sur la facade de la Communauté de Communes et l'avis
d’enquéte dans les locaux de la Communauté de Communes.
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AVIS PENQUETE pUBLIGUE

—
[
-
==
[
-
=
=
—
=3
i
[
[

Affichage en facade de la CdC Affichage dans les locaux de la CdC

Enfin, une information sur le projet d'aménagement de I'ancienne gendarmerie a été faite dans la revue
d’information municipale dans les éditions de Janvier et de Juin 2022.

Tk

Ravaux,veitie et baliment

+ Devant attendre la fin des travaux de réhabilitation
de la route du Vivey par lentreprise Eurovia. et la
stabilisation des revetements, lentreprise Bordier a
pu terminer la dernigre tranche du programme de
curage des fossés at des

p par la 1 sur de
nos routes communales, Cette derniére tranche
sélevant 4 14765 €
+ Uhydrocurage réalisé par lentreprise Dordogne
Distribution, nous a permis de remettre en flux
la quasi-lotalite des busages reperés obstrués
i seuls deux traversées ont nécessité une
intervention terrassée. route de Valens : une pour un
remplacement de buse, lautre pour une rehausse
de la téte de pont
+ Egalement terminge (a réfection totale de (a route
du Goge Avec des prestations supplémentaires
sur un chemin communal. aprés concertation des
riverains. Elagage pour sécurisation, terrassement,
pose de caniveaux, exutoires bétonnés sur
accolement. Traitement du chemin communal
en diorite compactée, et traitement de la route :
en grave émulsion double enrobage avec finition
ill Codtd isation par

lentreprise Bordier : 23964.96 €

Le calendrier prévisionnel
delaCAB

Convention daménagement de bourg

Suite & la réunion avec Gironde Ressources la
programmation sulvante a été proposée et votée

+ Rue Croix Saint-Jean et 1ére partie du cours de
la Viguerie en 2023 pour un montant total de 106
371€ dont 43 776€ de subvention du Conseil
départemental, soit un reste 4 charge de 62 505€
Rue des Fossés et zéme partie du cours de la
Viguerle en 2024 pour un montant total de 384
B15€ dont 132 440.40€ de subvention. soit un reste
acharge de 262 37460€,

= Grandrue en 2025 pour un montant total de 157
200€ dont 60 711.60€ de subvention, soit un reste &
charge de 96 488 40€.

Route de Pessac en 2026 pour un montant total de
63 068€ dont 23 154€ de subvention, soit un reste a
charge de 39 914€.

Des  subventions complémentaires  pourront
éventuellement étre mobilisées chague année via le
DETR, la DSIL et les Fonds Européens.

Janvier 2022

» Lo contrat de faucardage des routes et
chemins communaux, passé avec lentreprise

Van Der Horst pour une péricde de trois
ans, arrivant & son terme | la commission
fait un appel doffre pour renouveler cette
prestation. Une hausse importante étant attendue
conjoncturellement.

Le remplacement de la porte dentrée de
lancienne gendarmerie. cours des fossés, étant
prévu paur ce début dannée 2022, la commission
contactera lentreprise retenue pour faire le point
sur la pragrammation de son intervention.

Les travaux prévisionnels pour la réfection de
lancien office de tourisme ont été suspendus.
Le changement de destination de ce batiment
communal nous a contraints a cette décision.

La commission travaux et entretien

Le devenir de la gendarmerie

Voila maintenant un an et demi que la gendarmerie est
d G nde ic d

départemental de la Gironde) propose de rehabiliter
le batiment existant pour y aménager 2 commerces
en rez-de-chaussée ainsi que 4 appartements (1 T3 ot
37T4) dans les étages supérieurs.

Enparalléle, le projet prévoit 14 appartements (872, 5 T3,
2T4et1Ts), ainsi quiun espace parking complémentaire
pour la maison de santé, sur le terrain attenant.

-

BN W

Le Conseil Départemental propriétaire des locaux a
délibérs favorablement  loffre de Glronde Habitat Les
travaux devralent débuter dans le courant de lannée
avec une priorité pour la rénovation du batiment
existant afin de créer Les espaces commerciaux au plus
.3

ACTUALITES | 8

Lo deveni’, de l'ancienne

Wum

Comme annoncé dans la précédente édition. la
gendarmerie est désaffectée depuls presque deux ans.
maintenant.

Lelocal ainsi que le terrain, ont été rachetés par Gironde
Habitat. lOffice Public de ['Habitat départemental de la
Gironde.
Ledebutdestravalxestretardé pourcause deprésence
damiante dans le batiment, il est est prévu pour lo
deuxieme semestre 2023, La partie commerciale sera
réalisée dabord, Le plan de bornage vient détre signe.
La nouvelle résidence sappellera certainement
«Residence la Viguerie =.

Juin 2022

En lieu et place de lancien
béatiment de la gendarmerie,
Gironde Habitat prévoit
l'aménagement d'une boulangerie
et dune boucherie au rez-de-chaussee,
ainsi que quatre logements a l'étage.
De plus, seize autres logements
et un parking seront construits
sur le terrain attenant.

ene DURAND-LAVILLE
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Dossier en consultation du public

Pendant la durée de I'enquéte, un exemplaire du dossier d’enquéte publique ainsi qu’un registre d’enquéte
étaient a la disposition du public, a I'hotel de Ville de la Commune de GENSAC et dans les bureaux de la
Communauté de Communes Castillon-Pujols.

De plus, des le 03 Avril 2023 a 9h30, les détails du déroulement de I'Enquéte Publique étaient en ligne sur le
site de la Communauté de Communes Castillon-Pujols et I'ensemble du dossier soumis a Enquéte Publique
pouvait étre librement téléchargé.

VMUICN ANVIGRNEMEntale | on
/"-la\ ix‘-‘.’-—-’ Urbanisme
CASTTLLON PUTOLS Dessier de modification di PLU de Gensac & consulter i,

COMMUNALTE B COMMUNES CASTELLON LA

EET— AVSERGUETE P TouE

Extrait - site de la Communauté de Communes Castillon-Pujols — le 03/04/2023
Le dossier comportait les éléments énumérés ci-dessus page 5 (paragraphe « Composition du dossier »).

Un incident est survenu dans le cadre de I'enquéte publique relative a la modification du PLU de Gensac.

En effet, le vendredi 28 Avril, les locaux de la CDC de Castillon Pujols, qui accueillent le dossier d'enquéte
publique et ol est mis a disposition un des deux registres du 03 Avril au 05 Mai 2023, ont subi un dégdt des
eaux :
https://www.leresistant.fr/actualite-4943-castillon-la-bataille-le-siege-de-la-communaute-de-communes-
inonde

Les agents de la Communauté de Communes ont retrouvé le dossier d'enquéte publique de GENSAC (gondolé

mais lisible), sans aucune remarque sur le registre.

Une affiche a été posée sur la porte de la Communauté de Communes :

RAPPORT D’ENQUETE PUBLIQUE
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La CDC a été fermée au public le vendredi matin 28/04 et toute la semaine du ler au 05 Mai inclus.

Permanences de Mme la Commissaire enquétrice

Je me suis tenue a la disposition du public pour toute question, renseignement, observation, avis,
proposition et contre-proposition lors de mes trois permanences a la mairie de GENSAC aux dates suivantes

= |e lundi 03 Avril de 9h30 a 12h30,
= |e mercredi 19 Avril de 9h30 a 12h30,
= |ejeudi 04 Mai de 9h30 a 12h30.

Jai bénéficié de la mise a disposition d’'un espace confortable et correctement équipé (salle du Conseil
Municipal), dans lequel jai tenu mes permanences qui se sont déroulées en bonne intelligence et sans
incident.

Hélene DURAND-LAVILLE
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Permanence Mairie de GENSAC

Les deux registres d’enquéte ont été ouverts le 03 Avril 2023 a 9h30, cotés et paraphés par moi-méme, a la
mairie de GENSAC. lls ont été clos, aprés la cléture de I'enquéte, par mes soins le 04 Mai 2023 a 12h30.

3 DEROULEMENT DE UENQUETE

A la cléture de I'enquéte publique, celle-ci a suscité 5 visites.

Observation Visite Registre Courrier Mail
1 X
2 X
3 X
4 X
5 X

RAPPORT D’ENQUETE PUBLIQUE
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Par ailleurs :
Nombre d’observation(s) portée(s) aux deux registres | aucune
Nombre de courrier(s) /mail(s) envoyé(s) ‘ aucun

Jai transmis le 06/05/2023 (par envoi par mail avec Accusé Réception) a la Communauté de Communes
Castillon-Pujols et a la Commune de GENSAC mon proces-verbal de synthese- cf. Annexe 7.

Les réponses au proces-verbal de synthése des observations sur le projet de modification n°1 du PLU de
GENSAC m’ont été transmises par mail le 16/05/2023- cf. Annexe 8.

= Observations du public et analyse de la commissaire enquétrice suite aux observations du public et
aux réponses apportées par le Maitre d’Ouvrage

Observations recueillies lors de ma permanence 1 du lundi 03 Avril 2023 de 09h30 a 12h30 a la Mairie de
GENSAC :

Point sur les deux registres d’'enquéte (Commune et Communauté de Communes) : les deux registres étaient
vide en début de permanence.
Point sur les observations par mail ou par courrier : pas d’observation.

=> Cette permanence a fait l'objet d’1 visite, V1.

Visite n°1 — V1 — M. Bernard GIBAULT et Mme Nicole MONNET

lIs habitent au centre de Gensac (rue Croix Saint-Jean).
lIs viennent se renseigner sur le projet d'aménagement urbain du site de I'ancienne gendarmerie.

Concernant la Grand Rue, ils font les remarques et observations suivantes :
x quel est le planning de réalisation de 'aménagement de cette voirie ?
X une boucle en sens unique permettant une circulation apaisée serait souhaitable car aujourd’hui on
ne peut que difficilement se croiser, la circulation apaisée est impossible.

Par ailleurs, ils indiguent qu’un élargissement de la Rue Carreyron serait intéressante pour faciliter les
circulations et créer un trottoir (idem au niveau de la rue Croix Saint-Jean). Les enfants pour se rendre a
I’école et aux équipements sportifs marchent sur la chaussée, faute de trottoirs.

Un cheminement piéton public, en coeur d’opération, faisant le lien entre le Cours de la Viguerie et la rue
Carreyron serait trés intéressant et sécurisant pour se rendre a la zone sportive et au pole scolaire.

lls demandent quand les travaux d'aménagement vont commencer ?
Mme La Commissaire-Enquétrice répond pas avant 2024. Actuellement le bailleur Gironde Habitat est en
cours de désignation de sa maitrise d’ceuvre.

lIs s’interrogent sur la gestion des eaux pluviales et des dispositifs mis en ceuvre pour le chauffage : il faut
profiter de ce projet de constructions neuves pour proposer une urbanisation la plus vertueuse possible. lls
indiquent l'intérét de proposer un chauffage par panneaux solaires ou par géothermie dans cette nouvelle
opération mais également au niveau des équipements collectifs : école, salle des fétes et équipements
sportifs.

Hélene DURAND-LAVILLE
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lls regrettent de ne pas pouvoir installer des panneaux photovoltaiques sur leur maison située rue Croix
Saint-Jean qui est dans le périmetre du Secteur Patrimonial Remarquable (SPR).

Remarque de Mme la Commissaire-Enquétrice :

Concernant le planning de réalisation de 'aménagement de la Grand Rue, la Mairie a répondu qu’il n'est plus
programmeé a ce jour, pour des raisons budgétaires. S'il a lieu dans les prochaines années, la question du
sens de circulation (a double sens ou sens unique) sera étudiée par la municipalité, le maitre d’oeuvre et le
centre routier départemental qui est propriétaire.

Concernant le planning de réalisation des travaux d'aménagement urbain du site de I'ancienne gendarmerie,
la Mairie a répondu que ce site appartenant désormais a Gironde Habitat, la collectivité ne maftrise pas la
programmation des travaux d'aménagement, toutefois elle aimerait que la réfection du batiment se fasse au
plus tot, avant la fin de l'année 2023, avec linstallation de deux commerces en rez-de-chaussée.
L'aménagement du terrain se fera dans un deuxiéme temps.

Avis de Mme la Commissaire-Enquétrice :

Sans objet.

Observations recueillies lors de ma permanence 2 du mercredi 19 Avril 2023 de 09h30 a 12h30 a la Mairie
de GENSAC :

Point sur les deux registres d’enquéte (Commune et Communauté de Communes) : les deux registres étaient
vide en début de permanence.

Point sur les observations par mail ou par courrier : pas d’observation.

=> Cette permanence a fait I'objet de 4 visites — V2 a V5.

Visite n°2 — V2 — M. David PARADOT

Il habite a Gensac.

[l vient se renseigner sur I'évolution d’un foncier cadastré AL 68, 69, 239 et 240, a priori propriété de la
commune et sur lequel des bornages ont été réalisés en 2022. Ce foncier classé en zone 1AUb est proche de
son habitation.

Mme la Commissaire-Enquétrice Iui propose d’interroger le service urbanisme de la Commune et/ou de la
Communauté de Communes pour connaitre le projet sur ce foncier.

Remarque de Mme la Commissaire-Enquétrice :

Concernant le devenir des parcelles cadastrées L 68, 69, 239 et 240, la Mairie a répondu que seule la
parcelle AL 240 est communale. Aujourd'hui elle n'est pas constructible, donc son aménagement n'est pas
prévu. Il faudra attendre la mise en place du Plan local d’urbanisme Intercommunal pour proposer un projet
d'urbanisation, si celui-ci le permet. Il en va d'ailleurs de-méme pour les trois autres parcelles cadastrales.

RAPPORT D’ENQUETE PUBLIQUE
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Avis de Mme |la Commissaire-Enquétrice :

Sans objet.

Visite n°3 — V3 — M. et Mme Benoit et Nelly ARBEAUD

lIs habitent a Gensac. Leur propriété est mitoyenne du projet d'aménagement urbain du site de I'ancienne
gendarmerie.

lls s’inquietent des co-visibilités et nuisances sonores qui vont étre induites par la nouvelle opération sur leur
propriété.

lIs déplorent I'urbanisation de ce poumon vert : création de 16 logements et de zones de stationnement.
Cette parcelle aurait pu étre dédiée a un parc public au lieu « d’entasser » de nouveaux habitants.

M. et Mme ARBEAUD font la proposition suivante : si le projet voit le jour, ils proposent de céder le foncier
permettant la réalisation du cheminement doux sur l'extrémité de la parcelle 442b en contrepartie d’une
bande arborée conséquente protégeant des vues et des bruits sur la limite nord du projet, leur maison étant
exposée au sud et leur piscine située en limite sud.

Mme la Commissaire-Enquétrice propose d’informer M. Le Maire de cette proposition et transmettra les
coordonnées de la cheffe de projet en charge de ce projet chez Gironde Habitat a M. et Mme ARBEAUD, afin
gu’une discussion s’engage au plus vite entre eux (coordonnées transmises par mail le 04/05/23).

lIs déplorent la disparition des espaces végétalisés du secteur.

lIs indiguent qu’il y a eu un projet d’EHPAD sur ce foncier, qui n‘a pas vu le jour, en résidence plain-pied. Ce
projet était intéressant et maintenait un espace vert conséquent.

lIs prennent une photocopie de I'Orientation dAménagement et de Programmation proposée dans le projet
de modification n°1 du PLU, ainsi que quelques photos des autres pieces du dossier soumis a Enquéte
Publique.

Avis de Mme la Commissaire-Enquétrice :

Mme la Commissaire-Enquétrice met en lien M. et Mme ARBEAUD et Mme GRESSE
Chargée d’études - Gironde Habitat en charge du dossier pour qu’une négociation puisse rapidement
s‘engager.

La proposition de M. et Mme ARBEAUD semble en effet intéressante et permet la réalisation du projet ainsi
qgue le cheminement doux vers le groupe scolaire tout en préservant la propriété voisine des vues et du
bruit.

Visite n°4 — V4 — Mme Paule SICAIRE

Elle habite a Gensac, en limite sud du projet d'aménagement urbain du site de I'ancienne gendarmerie.

Les nouvelles maisons individuelles avec jardin prévues au sud du projet vont induire des nuisances sonores
pour les logements limitrophes : cela I'inquiéte un peu. La perspective des travaux I'inquiéte également. Elle
reconnalt cependant qu’il est nécessaire de créer de nouveaux logements a Gensac.

Hélene DURAND-LAVILLE
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La biodiversité présente sur ce terrain de projet, notamment les oioseaux, va étre mise en danger voire
remise en cause et c’est tres dommageable.

Elle demande qui sera le bailleur de ce projet et quand sont prévus les travaux : Mme la Commissaire-
Enquétrice indigue que le bailleur est Gironde Habitat et que les travaux ne commenceront pas, au mieux
avant une grosse année.

Par ailleurs, elle indique que le terrain sur lequel elle habite bouge du fait, probablement, de phénomenes
de retrait-gonflement des argiles. Elle craint que les travaux d'aménagement liés au projet de I'ancienne
gendarmerie accentuent ces mouvements de terrain.

Remarque de Mme la Commissaire-Enquétrice :

Mme la Commissaire-Enquétrice suggére que Mme SICAIRE soit informée du projet d'aménagement et du
planning de réalisation des travaux par Gironde Habitat, autant que faire se peut.

Avis de Mme la Commissaire-Enquétrice :

Sans objet.

Visite n°5 — V5 — M. Pascal NERBESSON

[l habite a Gensac et est viticulteur sur la commune.

Il demande des renseignements sur 'aménagement proposé de la propriété de I'ancienne gendarmerie et
sur I'objet de la présente enquéte publique.

Concernant l'accessibilité aux zones de stationnement prévues dans le cadre de cet aménagement, il est
important de prévoir la possibilité d’'un acces pour les camions de déménagement.

Le terrain du projet est clos, |'urbanisation va étre dense : il ne faut pas que cela crée un quartier a part,
stigmatisé. Il est intéressant que ces logements sociaux soient intégrés dans le tissu urbain du Bourg.

Concernant leur patrimoine viticole, il est, avec son épouse, propriétaire de terres viticoles en contact direct
avec le Bourg (lieu-dit « Aux Champs de Mars »). Ces vignes sont traitées en agriculture biologique mais leur
traitement devient difficile.

Il alerte les élus : il ne faut pas prévoir des zones d’urbanisation nouvelle aux abords des terres viticoles car
ces zones ont un impact de plus en plus fort sur I'exploitation des terres agricoles limitrophes (reculs
obligatoires ou les traitements sont interdits trés impactants).

Il précise que sur les parcelles 294 et 295 au lieu-dit « Le Vivey Ouest », il y a un projet de lotissement : 2023
est la derniére année de mise en fermage de ces parcelles.

Remarque de Mme la Commissaire-Enquétrice :

Mme la Commissaire-Enquétrice suggére que les remarques faites par M. NERBESSON sur le projet
d’aménagement soient transmises a la Gironde Habitat.

Avis de Mme la Commissaire-Enquétrice :

RAPPORT D’ENQUETE PUBLIQUE
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Sans objet.

Observations recueillies lors de ma permanence 3 du jedui 04 Mai 2023 de 09h30 a 12h30 a la Mairie de
GENSAC :

Point sur les deux registres d’enquéte (Commune et Communauté de Communes) : les deux registres étaient
vide en début de permanence.
Point sur les observations par mail ou par courrier : pas d’observation.

=> Cette permanence n’a fait I'objet d’aucune visite.

= QObservations, remarques et questions personnelles du commissaire enquéteur :

Un document de synthese de I'ensemble des observations recueillies durant cette enquéte publique a été
transmis a la Communauté de Communes Castillon-Pujols et a la Commune de GENSAC par mail le
06/05/2023 - cf. Annexe 7.

Mme La Commissaire-Enquétrice a invité les élus a prendre connaissance de ses observations et a réagir, s'ils
le souhaitaient, sur tout point important et a répondre a ses questions.

= Réponses de la commune de GENSAC

Les réponses au proces-verbal de synthése des observations sur le projet de modification n°1 du PLU de
GENSAC m’ont été transmises par mail le 16/05/2023- cf. Annexe 8.

Fait a CENON, le 21/05/2023

Mme La Commissaire enquétrice,

Héléne DURAND-LAVILLE

Hélene DURAND-LAVILLE
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4 ANNEXES

Annexe 1 — Délibération du Conseil Municipal de la commune de GENSAC en date du 12 Octobre 2021

Annexe 2 — Délibération du Conseil Communautaire de la DcD de Castillon-Pujols en date du 08 Décembre
2021

Annexe 3 — Arrété de M. Le Président de la Communauté de Communes Castillon-Pujols en date du 02
Janvier 2023

Annexe 4 — Arrété de M. Le Président de la Communauté de Communes Castllion-Pujols en date du 07
Mars 2023

Annexe 5 — Décision de désignation du Commissaire Enquéteur en date du 14/02/2023
Annexe 6 — Avis d’enquéte inséreé sur les journaux « Le Résistant » et « Sud-Ouest »
Annexe 7 — Procés Verbal de synthese

Annexe 8 — Réponses au proces-verbal de synthese
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ANNEXE 1
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Contréle de légalité
Date de réception de I'AR: 16/12/2021
033-243301454-2021 1208-DE___2021_‘I 38-DE

8o A/ DELIBERATION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
CASTILLON PUTOLS DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES

COMMUNAUTE DE COMMUNES
CASTILLON/PUJOLS
N°DE_2021_138

Ry,

Le 08 décembre 2021,

L'an deux mille vingt-et-un et le huit décembre, le Conseil Communautaire de la Communauté de
Communes Castillon-Pujols, réguliérement convoqué, s’est réuni 3 GREZILLAC, sous la présidence de M.
le Président, Gérard CESAR.,

Date de convocation : 26/11/2021

Nombre de membres en exercice : 46

Nombre de membres présents : 41

Nombre de suffrages exprimés : pour : 41, contre : 0, abstention : 0
Procurations :

Présents : CESAR Gérard, BREILLAT Jacques, DELONGEAS Jean-Claude, POIVERT Liliane, FALGUEYRET
Francois, FAURE Marie-Christine, MOMBOUCHER Ghislaine, DUDON Bernard, BLANC Thierry, PAULETTO
Patrice, NOMPEIX Claude, QUEBEC Pascale, NICOINE Eric, MAUGEY Serge, BRIMALDI Philippe,
DUCOUSSO Jean-Claude, ESCALIER Fernand, JOUANNO Christine, LAFAGE Sylvie, ANGELY Jacques,
BOURDIER Christian, DUVAL Viviane, PAQUIER Didier, CAMILLE Dominique, LAVIGNAC Marie-Claude,
DELFAUT Jean-Claude, CIRA Gilles, COUTAREL Patrick, RAYNAUD Francois, CONDOT Delphine, PINTO
Anne-Marie, VILLIER Christophe, VIANDON Raymond, LABRO Pascal, THIBEAU Daniel, GAUTHIER
Bernard, CHANTEGREL Geneviéve, FAURE Charles, VARLIETTE Joélle, DE MIRAS Gérard, HARDY Robert.

Excusés : JOST Florence, GEROMIN Michel, FROMENTIER Jacky, LAMOUROUX Bernard, AMBLEVERT
David, GAUTHIER Pierre

Objet : Prescirption de la modification du PLU de la jc‘:_pmmun_,e de Gensac
Vu le code général des collectivités territoriales et notamment son article L 5216-5 ;

Vu le code de l'urbanisme, et notamment les articles L. 101-1 et suivants, L.153-31 et L. 153-36 a L.
153-48 relatifs a la modification du PLU ;

Vu la délibération du Péle Territorial du Grand Libournais en date du 6 octobre 2016 approuvant le
Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) ;

Vu le Plan Local d’'Urbanisme de Gensac approuvé le 10 novembre 2011 et modifié par des procédures
simplifiées le 10 janvier 2011, le 10 février 2016 et le 30 mars 2021.

Vu la délibération du Conseil communautaire de la Communauté de communes Castillon-Pujols en date
du 25 septembre 2017, actant la modification des statuts de ladite Communauté en intégrant la
compétence : « Aménagement de Pespace pour la conduite d’actions d'intérét communautaire ; schéma
de cohérence territoriale et schéma de secteur ; plan local d’'urbanisme, document d'urbanisme en tenant
lieu et carte communale » ;

Vu l'arrété du Préfet de la Gironde en date du 28 décembre 2018 portant modification des statuts de la
Communauté de communes Castillon-Pujols ;

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 13 septembre 2021 sollicitant la Communauté de
Communes de Castillon-Pujols pour prescrire la modification n°1 du Plan Local d’'Urbanisme de Gensac :
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3~ que les credits destinés au financement des dépenses seront inscrits au budget communautaire de
l'exercice considéré ;

4- que conformément & l'engagement relatif  I'exercice de la compétence « documents d'urbanisme »
entre la CDC et les communes membres, la commune de Gensac s’engage a financer la présente 3
hauteur de 50% la modification de son PLU.

Conformément & l'article L. 153-11 du code de I'urbanisme, la présente délibération sera notifiée -

- au préfet;

- au président du conseil régional ;

~ au préesident du conseil départemental

- au représentant de la chambre d'agriculture ;

— au représentant de la chambre des métiers ;

- au représentant de la chambre de commerce et d'industrie :

- au président de I'établissement public chargé de I'élaboration et du suivi du SCoT dans le périmétre
duquel est comprise la Communauté de Communes Castillon-Pujols ;

- au représentant de I'autorité compétente en matiére d’organisation des transports urbains ;

— au représentant de I'établissement public compétent en matiére de PLH.

Conformément aux articles R. 153-20 et R. 153-21 du code de I'Urbanisme, la présente délibération fera
l'objet d'un affichage & la Communauté de Communes Castillon-Pujols et en Mairie de Gensac durant un
délai d'un mois. Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé
dans le Département. |l sera, en outre, publié au recueil des actes administratifs de la Communauté de
Communes Castillon-Pujols.

Fait et délibéré les jours, mois et an que dessus. Au registre sont les signatures.

Pour copie conforme
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Communauté de

CASTILLON-PUTOLS

COMMUNAUTE DE COMMUNES

ARRETE
AR_2023_001

ARRETE PRESCRIVANT LA MODIFICATION N° 1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE GENSAC

Le Président de la Communauté de Communes Castillon-Pujols

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L. 101-1 et suivants, L. 153-31, L. 153-36 & L. 153-48 ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme de Gensac approuvé le 10 novembre 2011 et modifié par des procédures
simplifiées le 10 janvier 2011, le 10 février 2016 et le 30 mars 2021 ;

Considérant que {'objectif est de permettre la réalisation d’un projet urbain comprenant la réhabilitation
de I'ancienne gendarmerie désaffectée sur une zone UE;

Considérant que ces adaptations relévent du champ d'application de la procédure de modification dans la
mesure ol elles n'auront pas pour conséquence (articles L. 153-36, L. 15341 L. 153-43 du code de
I'urbanisme) :

¢ soit de changer les orientations définies dans le projet d’aménagement et de développement durables
(PADD) ;

e soit de réduire un espace boisé classé (EBC), une zone agricole (A) ou une zone naturelle et forestiére
(N);

¢ soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature & induire de graves risques de nuisance.

Considérant que le dossier de modification comprendra le projet de modification, I'exposé de ses motifs et
les avis émis par les personnes publiques associées mentionnées & larticle L. 132-7;

Considérant que conformément aux dispositions des articles L.153-41 du Code de I'Urbanisme, le projet de
modification est soumis & enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre il du livre ler du
code de l'environnement par le Président de la Communauté de Communes Castillon-Pujols ;

Considérant que conformément aux dispositions de l'article 1.153-40 du Code de I'Urbanisme, avant
I'ouverture de l'enquéte publique, le président de la Communauté de Communes Castillon-Pujols notifie le
projet de modification aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9;

Considérant que conformément aux dispositions de F'article L153-43 du code de I'urbanisme, & l'issue de
l'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au
dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, sera
approuvé par délibération de la Communauté de Communes Castillon-Pujols.

ARRETE

Article 1 : Il est engagé une modification n°1 du plan local d’urbanisme de la commune de Gensac.

Article 2: La modification n°1 concernera la mise en place d’une orientation d’aménagement et de
programmation sur la zone concernée par le projet ainsi que I'évolution du réglement graphique et écrit du
plan local d’'urbanisme pour permettre I'émergence d'un projet urbain sur le site de [lancienne
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"‘\ P Communauté de Communes-CASTILLON-PUIOLS

chﬁbz:){ﬁf;?lﬁ/ g)%&%ss DEPARTEMENT: GIRONDE (33)

ARRETE
AR_2023_008

Prescrivant 'enquéte publique relative au projet de modification n"1 du plan local d'urbanisme (PLU) de
GENSAC

Le Président de la Communauté de Communes Castillon-Pujols,

Vu le code de furbanisme et notamment ses articles L 101-2, L 151-1 et suivants, R 151-1 et
suivants et L 103-2 et suivants,

Vu le code de I'environnement et notamment les articles L123-1 et suivants et R123-1 et suivants,

Vu le décret n°2011-2018 du 29 septembre 2011 portant réforme de 'enquéte publique relative
aux opérations susceptibles d'affecter I'environnement,

Vu l'arrété du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de l'affichage de l'avis
d’enquéte publique mentionné a I'article R 123-11 du code de l'environnement,

Vu le Plan Local d'Urbanisme de Gensac approuvé le 10 novembre 2011 et modifié par des
procédures simplifiées le 10 janvier 2011, le 10 février 2016 et le 30 mars 2021,

Vu la Délibération du Conseil Communautaire de la Communauté de Communes Castillon-Pujols
en date du 25 septembre 2017, actant la modification des statuts de ladite Communauté en
intégrant la compétence: « Aménagement de l'espace pour la conduite d'actions d'intérét
communautaire ; schéma de cohérence teritoriale et schéma de secteur ; plan local d'urbanisme,
document d'urbanisme en tenant lieu et carte communale ; »

Vu l'arrété du Préfet de la Gironde en date du 28 décembre 2017 portant modification des statuts
de la Communauté de Communes Castillon-Pujols, en intégrant la compeétence : « Aménagement
de l'espace pour la conduite d'actions d'intérét communautaire ; schéma de cohérence territoriale
et schéma de secteur ; plan local d'urbanisme, document d'urbanisme en tenant lieu et carte
communaie ; »

Vu la délibération du 13 septembre 2021 de la commune de GENSAC sollicitant la Communauté
de Communes Castillon-Pujols pour prescrire la modification n°1 du Plan Local d’'Urbanisme et de
prendre les dispositions administratives, juridiques et financiéres nécessaires :

Vu la délibération du 8 décembre 2021 du Conseil Communautaire de la Communauté de
Communes Castillon-Pujols prescrivant la modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme de Gensac
et de prendre les dispositions administratives, juridiques et financiéres nécessaires M

Vu larrété du 2 janvier 2023 du Conseil Communautaire de la Communauté de Communes
Castillon-Pujols prescrivant ia modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme de Gensac ;

Vu les avis des différentes personnes publiques consultées,

Vu l'ordonnance du 14 février 2023 (N° E23000019/33), de Mme la Présidente du Tribunal
Administratif de Bordeaux, désignant Héléne DURAND-LAVILLE, en qualité de commissaire
enquétrice titulaire,

1



Vu les piéces du dossier de PLU modifié soumis a I'enquéte publique felative “au . projet de
modification n°1 du PLU, —

Considérant que le projet de Plan Local d'Urbanisme modifié de GENSAC et ayant fait I'objet des
consultations prévues par la loi, doit maintenant &tre soumis a enquéte publique,

ARRETE :

Article 1er : Objet de 'enquéte publique

I sera procédé a une enquéte publique afin d'assurer l'information et la participation du public et
recueillir ses observations, propositions et contre-propositions relatives a la modification n°1 du
Plan Local d'Urbanisme de GENSAC.

Ce projet de PLU modifié, élaboré dans le cadre des dispositions des articles L. 153-36 a L.
153-48, L300-2, R151-5, R153-20 et- R153-21 du code de Furbanisme, est compatible avec le
Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) et se traduit par une Orientation
d'Aménagement et de Programmation (OAP) ainsi que par un réglement et un zonage dédiés. |l
comprend en outre une notice explicative avec une évaluation des incidences générales sur
l'environnement.

Ce projet porte sur le reclassement d'une zone dédiée aux équipements (UE) en zone urbaine

généraliste pour permettre la réalisation d’'une opération de logements incluant la réhabilitation de
I'ancienne gendarmerie.

Article 2 : Date, lieu et siége de 'enquéte

L'enquéte publique sur le projet de Plan Local d'Urbanisme de la commune de GENSAC se
déroulera & compter :

Du lundi 3 avril 2023 (9h30) jusqu’au jeudi 4 mai inclus (12h30)
Soit une durée de 31 jours consécutifs

Le siége de I'enquéte est fixé a la Mairie de GENSAC, Place de I'hétel de ville, 33890 Gensac.
Article 3 : Désignation du commissaire enquéteur

A été designée par la Présidente du Tribunal Administratif de Bordeaux par ordonnance N°
E23000019/33 du 14 février 2023 :

¢ Héléne DURAND-LAVILLE, en qualité de commissaire enquétrice titulaire.

En cas d'empéchement de la commissaire enquétrice, la Présidente du Tribunal Administratif ou le
conseiller délégué par lui ordonne l'interruption de I'enquéte, désigne un commissaire enquéteur
remplacant et fixe la date de reprise de I'enquéte. Le public est informé de ces décisions.

Article 4 : Publicité de I'’enquéte publigue

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de l'enquéte sera publié quinze jours au moins
avant le début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte, dans les deux
journaux ci-apreés :

e Sud-Ouest

¢ Le Résistant

Cet avis sera affiché, au minimum quinze jours avant le début de I'enquéte publique et pendant
toute la durée de I'enquéte, notamment a la mairie et publié par tout autre procédé en usage dans
la commune, ainsi qu'au siége de la Communauté de Communes Castillon-Puijols.



Ces publicités seront certifiées par le Président de Ia Communauté Lde’"'Communes
Castillon-Pujols. .
L'avis au public sera publié en ligne sur le site internet :

- de l]a Communauté de Communes Castillon-Pujols : https://www.castillonpujols. fr

- de la commune de Gensac : hitps://iwww.gensac fr

Les copies des avis publiés dans la presse seront annexées au dossier d'enquéte avant
Fouverture de I'enquéte en ce qui concerne la premiére insertion, et au cours de 'enquéte pour la
deuxiéme insertion.

Article 5 : Constitution du dossier d’enquéte publique

Le dossier soumis a enquéte publique comporte notamment :

* une notice génerale, mentionnant en particulier les textes qui régissent Fenquéte publique
et de quelle maniére elle s'insére dans la procédure de modification du PLU :

¢ le projet de PLU modifié composé des piéces suivantes :
o piéce n°1 : Notice explicative ;
o piéce n°2 : Extrait des Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP) ;
o piéce n°3 : Extrait du réglement modifié :
o piéce n°4 : Extrait du plan de zonage modifié ;

* un recueil des piéces administratives, contenant notamment les piéces suivantes :

o une copie des délibérations relatives & la procédure de modification du PLU de
GENSAC ;

o une copie de l'ordonnance du Président du Tribunal Administratif désignant le
commissaire enquéteur ;

0 une copie du présent arrété de mise & I'enquéte publique du PLU modifié ;

o une copie de l'avis d’'ouverture de I'enquéte publique ;

0 une copie des annonces légales.

* Un recueil des avis émis sur le projet de PLU modifié, tels qu'ils sont prévus par les textes
legislatifs et réglementaires, et notamment celui de lautorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d’environnement,

Le dossier d’enquéte publique s’accompagne d'un registre d'enquéte publique, & feuillets non
mobiles et conforme aux usages, coté et paraphé par le commissaire enquéteur, sur lequel le
public pourra consigner ses observations, propositions et contre-propositions.

Le projet de PLU modifié¢ de GENSAC comprend une analyse des incidences sur 'environnement
intégrée a la Notice explicative. Celle-ci est donc consultable dans le dossier d’engquéte publique.
L'avis de l'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement est également
joint au dossier d'enquéte publique, dans le recueil d'avis émis sur le projet de modification du
PLU.

Article 6 : Consultation du dossier d’enquéte publigue, recueil des observations,
propositions et contre-propositions

Le dossier d'enquéte et un registre préalablement ouvert, & feuillets non mobiles, coté et paraphé
par le commissaire enquéteur, seront déposés & la Mairie de GENSAC, siége de I'enquéte, et
tenus a la disposition du public pendant toute la durée de P'enquéte, aux jours et heures
d'ouverture des bureaux au public soit du Lundi au Vendredi : 9h00 & 12h30

Le dossier d'enquéte et un registre préalablement ouvert, 4 feuillets non mobiles, coté et paraphé
par le commissaire enquéteur, seront déposés a la Communauté de Communes Castillon-Pujols,
et tenus & la disposition du public pendant toute la durée de I'enquéte, aux jours et heures
d'ouverture des bureaux au public soit du Lundi au Vendredi : 8h30 & 12h30 et de 13h30 a 17h30
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Un poste informatique est également mis & disposition du public pour consulte"le tossier aux
dates et heures d'ouverture au public & la mairie de GENSAC. ' :

Pendant la durée de I'enquéte, les personnes intéressées pourront prendre connaissance du
dossier et consigner leurs observations, propositions et contre-propositions sur le registre déposé
au siége de I'enquéte pendant les heures d'ouverture des bureaux et pendant toute la durée de
Fenquéte, soit du lundi 3 avril 2023 jusqu'au jeudi 4 mai inclus.

Le dossier pourra également étre consulté et téléchargé sur le site internet de la Communauté de
Communes Castillon-Pujois (https://www.castillonpujols.fr). Un lien vers ce site sera proposé
depuis le site de la commune de Gensac (https://www.gensac.fr).

Toute personne peut, a sa demande et & ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte
publique, dés la publication du présent arrété, auprés de la Communauté de Communes
Castillon-Pujols (et/ou de la commune), 4 I'adresse postale suivante :
* Monsieur le Président, Communauté de Communes Castillon-Pujols, 1 Allées de la
République, BP 116, 33 350 Castillon la Bataille ;
¢ Monsieur le Maire, Mairie de GENSAC, Place de I'hétel de ville, 33890 Gensac.

Les observations, propositions et contre-propositions du public pourront également étre adressées
par correspondance & la commissaire enquétrice en mairie, au siége de I'enquéte, a l'adresse
suivante : Madame la commissaire enquétrice, Mairie de GENSAC, Place de I’hétel de ville,
33890 Gensac.

En complément, le public pourra formuler ses observations, propositions et contre-propositions
par voie électronique a I'adresse suivante : mairie-de-gensac@wanadoo.fr (dans ce cas, noter en
objet du courriel « Observations modification PLU pour commissaire enquétrice ») durant la durée
de I'enquéte, soit du 3 avril 2023 4 9h30 jusqu’au 4 mai a 12h30.

Les observations, propositions et contre-propositions recues par correspondance et par voie
électronique seront annexées au registre, déposé au siége de 'enquéte dans les meilleurs délais
afin d'étre consultables par le public, et seront accessible sur le site internet de la Communauté de
Communes Castillon-Pujols (hitps:/www.

Article 7 : Accueil du public par le commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public, pour recevoir les observations,
propositions et contre-propositions écrites et orales a la mairie de GENSAC, aux jours et heures
ci-aprés :

- Lundi 3 avril 2023 : 9h30 & 12h30

~ Mercredi 19 avril 2023 : 9h30 & 12h30

- Jeudi 4 mai 2023 : 9h30 & 12h30

Article 8 : Mesures sanitaires

Les mesures sanitaires & respecter dans le cadre de l'organisation de la présente enquéte
publique seront celles applicables sur les lieux de consultation du dossier.

Article 9 : Prolongement de Penquéte et demande d’informations

Le commissaire enquéteur peut prolonger I'enquéte par décision motivée pour une durée
maximale de 15 jours lorsqu'il décide de tenir une réunion d'information et d'échange avec le
public durant cette période de prolongation d'enquéte. Les observations du public sont
consultables et communicables aux frais de la personne qui en fait la demande pendant toute la
durée de l'enquéte.

Des informations sur le projet soumis & enquéte publique peuvent étre demandées auprés de
Monsieur PAULETTO Patrice, Maire de GENSAC, responsable du projet.



Article 10 : Ciéture de I'enquéte, remise du rapport et des conclggjqnsﬂ dﬁ?ﬁ_@!ﬁpmissgire
en uéteur Wie OF recepion oo TAR, U0 2029

A l'expiration du délai de I'enquéte prévu & l'article 2, le registre est clos et signé par le
commissaire enquéteur.

La commissaire enquétrice dresse, dans les 8 jours aprés la cléture de I'enquéte, un
procés-verbal de synthése des observations qu'il remet au Président de la Communauté de
Communes Castillon-Pujols ainsi qu'au maire de GENSAC. Ces derniers disposent de 15 jours
pour produire leurs observations éventuelles.

La commissaire enquétrice dispose d'un délai de 30 jours & compter de la date de cléture de
Ienquéte pour transmettre au Président de la Communauté de Communes Castillon-Pujols et au
Maire de GENSAC, le dossier avec son rapport et ses conclusions motivées.

Simultanément, une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera
adressée a la Présidente du Tribunal Administratif de Bordeaux.

Article 11 : Durée et licux de la consultation du rapport et des conclusions du commissaire
enguéteur par le public :

Un mois aprés la cléture de I'enquéte, le rapport et les conclusions motivées de la commissaire
enquétrice seront tenus a la disposition du public & la mairie de GENSAC pendant une durée d'un
an, aux jours et heures habituels d'ouverture.

Ces pigces seront également consultables pendant la méme durée sur le site internet de Ia

Communauté de Communes Castillon-Pujols (https://www.castillonpujols.fr).

Les personnes intéressées pourront en obtenir communication dans les conditions prévues par la
loi N° 78-753 du 17/07/78 modifiée.

Article 12 : Décision susceptible d'étre adoptée au terme de Penquéte publigue — Autorité
compétente pour prendre la décision d’approbation :

Aprés I'enquéte publique, le projet de modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme, sera soumis a
l'approbation du Conseil Municipal de GENSAC, puis du Conseil Communautaire de la
Communauté de Communes de Castillon-Pujols.

Article 13 : Exécution et notification de I'arrété

Ampliation du présent arrété sera transmise :

- a M. le Maire de GENSAC,

- & Monsieur le Préfet de la Gironde,

- a Monsieur le Sous-Préfet de Libourne,

- & Madame la Commissaire Enquétrice,

- & Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer,
- & Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Bordeaux.

Castillon-la-Batzille, le 07 mars 2023

<EDE

Le Président
3 { cAsTILLON 2
=\ ruwos /S A

Jacques BREILLAT

Pour extrait certifié conforme



RAPPORT D’ENQUETE PUBLIQUE

ANNEXE 5

Hélene DURAND-LAVILLE
21/05/2023 - Page 25



REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE BORDEAUX
14/02/2023
N° E23000019 /33 La présidente du tribunal administratif

Décision désignation commission du 14/02/2023

CODE : 1

Vu enregistrée le 13/02/2023, la lettre par laquelle Monsieur le Président de la
communauté de communes de Castillon-Pujols demande la désignation d’un commissaire
enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique ayant pour objet:

modification du plan local d'urbanisme de la commune de Gensac ;

Vu le code de l'environnement, et notamment ses articles L. 123-1 et suivants et
R.123-5;

Vu le code de 'urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de 1’année 2023 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Madame Héléene DURAND-LAVILLE est désignée en qualité de commissaire
enquéteur pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la 1égislation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée 8 Monsieur le Président de la communauté de
communes de Castillon-Pujols et a Madame Héleéne Durand-Laville, copie sera
transmise a la commune de Gensac.

Pour evnéediition ce

Fait & Bordeaux, le 14/02/2023 Pou

foyime RTGGE Adls | #0270
Xavier BESSE dgs LARIES

L& GURIGIRLT Gos SRIILES ‘.‘;Q;it'ﬁiﬁ‘uﬁﬁ
Pour la présidente, - o } /
Le vice-président délégué, & N “} i:) L
, {}s .

Jean-Michel BAYLE
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LERESISTANT

31

JOURNAL HABILITE A RECEVOIR LES ANNONCES LEGALES SUR L'ARRONDISSEMENT DE LIBOURNE ET LE DEPARTEMENT DE LA GIRONDE

'COMMUNE DE CADARSAC

INSTAURATION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN (DPU)

Par délibération n° 2023-09 en dafe du 7 février 2023, le conssil municipal a institué le
droit-de préemption urbain sur I'ensemble. des zones urbaines délimitées part le-PLU
approuve le 20/02/2020. i ) ! :
Cette délibération est affichée et publiée par voie électronique sur le site internet de la
malrie de Cadarsac, pendant au moins un mois & compter du 14 mars 2023. La délibération
ainsi que le plan délimitant le périmétre du DPU sont tenus & la disposition du public aux
jours et heures habituels d'ouverture de la mairie.

COMMUNAUTE DE COMMUNES CASTILLON-PUJOLS
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Mise a _.msa:,m,m publique du v_.o,_z de modification n°1
du plan local d’'urbanisme de Gensac

Par arrété n°AR2023_008, en date du 7 mars 2023, le Président de la Communauté de
Communes Castillon-Puiols a ordonné louverture de 'enquéte publigue sur le dossier de
modification r°1 du PLU de Gensac. ,

“L'enquéte se déroulera du lundi 3 avril & 9h30 au jeudi 4 mai a 12h30,
Durantcette période, un dossier sara mis & disposition du public au sécrétariat de mairie et
au siége do la Communauté de Communes, aux jours et helifes habituels d'ouverture. Le
dossier pourra éire consulté ettéiéchargé sur les sites internet : httpsi/Awww.castillonpuijols.
fr et hitpsi//www.gensac.fr - . L
Mme Héléne DURAND-LAVILLE, désignée en qualité de commissaire enquétrice pour
ce dossier assurera trois permanénces en mairie de Gensac de 9h30 & 12h30, le lundi
3 avril, le mercredi 19 avril et le jeudi'4 mal.
Pendant la durée de Fenquéte les observations sur le dossier pourront étre consignées
sur les registres d'eriquéte déposés en mairie et 4 la Communauté de Communes, Elles
pourront’ mw_m_.:ma 6tre adressées par écrit 4 'adresse suivante : Madame la commis-
saire enquetrice, Mairie de Gensac, Place de I'Hotel de-ville, 33890 GENSAC ou par voie
electronique : mairie-de-gensac@wanadoo.fr. — :
Le rapport et les conclusions de la commissaire enquétrice seront transmis au Président
et au Maire dans un délai d'un mois & compter de a cléture de 'enquéte et seront tenus
a la disposition du public en mairie et sur (e site internet hitps:/Awvww.castillonpujols.fr. Les
personnes intéressées pourront en obtenir communication,

DEPARTEMENT-DE LA GIRONDE
Extension de la Zone de Préemption au titre des Espaces Naturels
Sensibles n°56 «Vallée de I'lsie» sur la commune de-Savignac de
Plsle, canton du‘Nord Libournais ot

-~ soit utiliser et faire parvenir.a la Société un formulaire de vote par correspondancs.

France MATERNITE :
Société Anonyme Coopérative de
Commercants détaillants & capital variable :
- Siége social : 8, rue Apolio-
1 33700 MERIGNAC |
466 200391 RCS BORDEAUX

Les actionnaires de la Société sontconvoqués en Assemblée Générale Ordinaire Annuelle-
le Jeudi 6 avril 2023,"4 10 heures, & I'Hétel Mercure Bordeaux Aéroport sitiié 1, aventie
Charles Lindbergh 33700 MERIGNAC, & I'effet de délibérer sur Pordre du jour suivant :

- Remboursement des parts sociales lors du retrait d'un associé,

- Rapport de gestion et rapport de la gouvernance établis par le Conseil d’Administ
- Rapport du Commissaire aux Comptes sur les comptes annuels, ;
< Approbation des charges non déductibles, ,

- Approbation des comptes de f'exercice clos le 31 décembre 2022 et quitus aux admi-

ration,

‘nistrateurs,

- Affectation du résultat de l'exercice, '

- Rapport spécial du Commissaire aux Comptes sur les conventions visées aux articles L.
225-38 et suivants du Code de commerce et approbation desdites conventions, o2
- Nomination du réviseur coopératif f b
- Nomination d'un administrateur en remplacement d'un administrateur démissionnaire
-o_._mmzo:m%mamm .

-

= Pouvoir pour Faccomplissement des formalités : :

A défaut d'assister personnellement & I'assemblée, les actionnaires peuvent :
- soit remettre une procuration & unautre actionnaire ou aleurconjaintou parienaire pacsé ;
- soit adresser & la Société une procuration sans indication de mandataire .

Le droit de participer & l'assemblée est subordonné a'Tinscription par-les actionnaires
titulaires d’actions nominatives de leurs actions dans les comptes de la Société au jour
de 'assemblée. o \ Iy’
Des formules de procuration, et formulaires de vote par correspondarice seront remis. ot *
adressés atout actionnaire qui en fera lademande par lstire recommandée avec demande
d'avis de réception adressée  la Société au plus tard six jours avant la date de I'assemblée.
Vous retrouverez ces formulaires ainsi que 'ensemble des documents légaux sur le lien
suivant : hitps://extranet.bebed.com ' , s )
Pour éire pris en compte, le formulaire de vote par correspondance complété et signé doit
étre parvenu au siége social irois jours avant la date de I'assemblée. ¢

Sauf instruction contraire, les procurations et les votes par correspondance regus; pour
la premiére assemblée restent valables pour toute assemblée ultérieure, sur convocation
portant sur le méme ordre du jour. ‘ j i :

Les actionnaires orit [a faculté de poser des questions écrites adressées par lettre.recom- -
mandée avec demande d'avis de réception au Coriseil d‘administration au plus tard le
quatriéme jour ouvré précédant Fassemblée générale of auxquelles il sera répondu lors
de l'assemblée, dans les conditions prévues par la loi et les: statiits de la-sociéts.

Les documants visés aux articles R.225-81 et R.225-83 du:cade de commerca seront
adressés sur simple demande par letire recommandée avac demande d’avis deréception.
Nous vous prions'de croire, Chére Adhérente, Cher Adhérent, alexpression.de,nos sen-
timents distingués. &1:

Le Conseil d’administration

rl

(6F GONDER
‘6 Ruede Seze _
33000 BORDEAUX
Tél. 05.57.59.42.01
Email ; f.gonder@avocatline.com
.« 'IMMOBILIERE DU PARC «
‘Société a responsabilité Limitée
au capital social de 7.622,45 €
ege social : 4 rue de 'Espla-
*, . nade - 33270 BOULIAC
RCS BORDEAUX N°431 663 442

Il résulte d'un procés:verbal dassemblée
générale exiraordinaire du 9 mars 2023
que: ; 2

L'associée unique nomme:Monsieur Jé-

.réme GRANGIER, né le 5 janvier 1965 &

BORDEAUX (GIRONDE) de nationalité
frangaise demeurant et domicilié 10, che-
min de Laffue, 33270 BOULIAC en qualité
de gérant de la Société pour une durée

‘___ﬂs_,amm:_a_._m%_mem%_,\_o:mmm:qm;n
LOISEAU. .

Lesdépdts légauxserontefiectuésauRCS.
I in POUR AVIS.

=

CESSION FONDS
DE COMMERCE

_Suivant acte sous-seing pfivé en-date a

BORDEAUX du 1er mars2023, enregistré

- au Service départemental de-l'enregistre-

ment de BORDEAUX le 3 mars 2023, Dos-
sier 2023 00007525, référence 3304P61
2023 A 01618, Monsieur Luis SANCHEZ
et son épouse Madame Otilia PONTE de-
meurantensemble 77, Rué de Marméinde 4

' BORDEAUX (33800), ontcété & la Sociéte

GAPE dortt [e siége est sis 261, Cours:de
la.Somme & BORDEAUX (33800), (RCS
de' BORDEAUX 947695986, représentée
paf sonPrésident Monsieur. Adrien GAR-
CIA, les éléments d'un fonds de commerce

&

831 0}

@
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ANNONCEs [l 27

_-

Retrouvez les offres emploi

dans la région sur sudouest-emploi.com

Carrieres et professions

m]mﬁm
=amé  La MSA (Mutualité sociale agricole) des
wuuw, Charentes recrute en CDI 3 temps complet un
Services

Médecin du travail
Chef de service pr)

Poste basé & Saintes (17) ou Angouléme (186),
prise de fonction souhaitée le 15 mai 2023.

Sous Vautorité du Directeur Général, VOUS assurerez T'organisation fechnigue et le management d'une
équipe pluri-disciplinaire composée de 36 personnes : médecins du travail, infirmiers en sanié au travail,
conseilfers en prévention, assistantes administratives ef 2 responsables.

Vos missions : piloter, coordonner, organiser, sécuriser I'activité de ce service qui a pour oEmoam de
préserver la santé des salariés et non-salariés agricoles, et d’améliorer leurs conditions de travail ;
parliciper a V'évaluation des risques professionnels et a'la prévention dans le cadre d’actions en m
contribuer au maintien en emploi des travailleurs agricoles ; exercer une activité de médecin du
sur un secteur limité ; représenter la MSA des Charentes auprés dentreprises ou partenaires
extérieurs.

Organisation du fravail : autonormie d' organisation, souplesse des horaires, appui d'un secretariat, statut
salarié au forfalt jour, possibilité de travail & distance, véhicule de service.

den Charentes

Les candidatures dolvant étre adressées au plus tard fe 31 mars 20234 :
racrutement@charentes.msa.fr

Emplois publics

LA DIRECTION INTERDEPARTEMENTALE

:m."ﬂﬁzmaz DES ROUTES ATLANTIQUE RECRUTE
BTN ™ 10 AGENTS D’EXPLOITATION

§ PRINCIPAUX DES TRAVAUX
| PUBLICS DE L’ETAT (H/F)

<ocm mmmEmSN _mm missions am patrovillage, d’exploitation, d’entretien
et d’intervention sur le réseau routier national.

Avis administratifs et judiciaires

Enquétes publiques

.‘/M.r

nc_s_s::m:a%835==mmnmma__o=-_v=_o_m
castronewors  AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
HLE:CZ\:?,;.@CZZC»&Z '

Mise a I’enquéte publique du projet de modification n° 1
du plan local d’'urbanisme de Gensac

Par arrété n°AR2023_008, en date du 7 mars 2023, le président de la Communauté de communes Castillon-
Pujols a ordonné I'ouverture de Penquéte publique sur le dossier de modification n°1 du PLU de Gensac.
L’enquéte se déroulera du lundi 3 avril 2 9h 30 au jeudi 4 mai 2 12h30.

Durant cette période, un dossier sera mis a disposition du public au secrétariat de mairie et au siége de la
Communauté de communes, aux jours et heures habituels d’ouverture. Le dossier pourra étre consulié et
téléchargé sur les sites Internet : hitps://www.castitionpujois.fr et https://www.gensac.fr

M™ Héléne DURAND-LAVILLE, désignée en qualité de commissaire enquétrice pour ce dossier assurera trois
permanences en mairie de Gensac de 3h30 a12h30, le lundi 3 avril, le mercredi 18 avril et le jeudi 4 mai.
Pendant la durée de Fenquéte les observations sur le dossier pourront étre consignées sur les registres
d’enquéte déposés en maiie et & la Communauté de communes. Elles pourront également étre adressées
par écrit & I'adresse suivante : Madame la Commissaire enquétrice, mairie de Gensac, place de I'Hotel-de-
ville, 33890 Gensac, ou par voie électronique : mairie-de-gensac@wanadoo.fr

Le rapport et les conclusions de fa commissaire enquétrice seront transmis au président et au maire dans un -

délai d’'un mois a compter de la cléture de enquéte et seront tenus a la disposition du public en mairie et sur
le site Internet https://www.castillonpujols.fr. Les personnes intéressées pourront en obtenir communication.
ATissue de I'enquéte et.au vu du rapport de la commissaire enquétrice et de ses conclusions, le Conseil
municipal et le Conseil communautaire délibéreront sur le projet.

EN Direction départementaie

PREFET des territoires et de la mer

DE LA GIRONDE Service des procédures environnementales
Libersé

Poemi AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

prescrivant une enquéte publique préaiable a la Déclaration

d’intérét général (DIG) concernant le projet de réhabilitation

de zones de laminage de crues sur le ruisseau de la Ganne
Secteur Beauséjour sur la commune de Libourne

Une enquéte publique est prescrite du lundi 3 avril 2023 au mardi 2 mai 2023 inclus afin de recuegillir I'avis
_sur la demande de Déclaration d’intérét aénéral (DIG) concernant le proiet de réhabilitation de

Commune de Cadarsac

INSTAURATION
DU DROIT
DE PREEMPTION
URBAIN (DPU)

Par délibération n° 2023-09 en date du 7 février
2023, le Conseil municipal a institué le droit de
préemption urbain sur I'ensemble des zones
urbaines délimitées par le PLU approuvé le
20 février 2020.

Cette délibération est affichée et publiée par voie
électronique sur le site Internet de la mairie de
Cadarsac, pendant au moins un mois a compter
n: E mars 2023. La délibération ainsi que le u_mz
jtant le périmétre du DPU sont tenus & ia
disposition du public aux jours et heures habituels
d’ouverture de la mairie.

Annonces légales

Vie des sociétés

MICHELINE
AVIS DE CONSTITUTION

Aux termes d’un ASSP en date du 13 mars 2023, il
a été constitué une EURL ayant les caractéristiques
suivantes:
Dénomination sociale : MICHELINE.
Sigle : Mich
Objet social : Friperie'et décoration.
Siége social: 51, rue Amédée-Berqué, 33130
Bégles.
Capital : 1000 euros.
Durée: 99 ans & compter de son immatriculation
au RCS Bordeaux.
Gérance: M™ Jeanne VIEILLEFOSSE, demeurant
51, rue Amédée-Berqué, 33130 Begles.

Jeanne Smﬁmmommm

"
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LE RESISTANT

v du 6 au 12 avril 2023

S, e

‘OUPE DE FRANCE TECHNIQUE DE TAEKWONDO |

Les Libournais
en Coupe de France

:a coupe de France Technique de
raeckwondo a eu lieu le dimanche 26
nars a Suresnes. Quatre membres
Ju club Challengers Taekwondo
fe Libourne ont participé a cet
tvénement sportif. Timéo Alba-
iini aouvert le bal, suivi de Nolan
Albasini dans.-ta-méme catégorie
jes Cadets. Le premier termine a
a 7¢ position tandis que Nolan,
sien dans sa compétition, se classe
4 la 3¢ place décrochant ainsi la
nédaille de bronze. :
Chez les adultes, Eric Albasini a
pris la suite. Le compétiteur in-
ternational a largement devancé
ses concurrents, ne laissant aucun
doue sur sa place et est devenu le
vaingueur de la Coupe de France
en catégorie Master.
Compétitrice féminine du week-
end, Ysaline Guellili termine a la
10¢ position. Un week-end sans
pour la féminine qui enchaine
deux fautes fatales a-la fin de
I'ensemble de ses prestations. Sa
place était pourtant en finale sans.
ses deux fautes cumulées car elle
a eu une splendide progression
tette saison. « Nous espérons de
tout cceur qu’elle puisse s’exprimer
jusqu‘au bout lors du Championnat
de France & la fin du mois de juin »

Les membres du Challengers
Taekwondo en Coupe de
France.

souligne Eric Albasini.

Le Maitre enseignant des écoles
de Taekwondo de Saint Denis de
Pile, Libourne et Bouliac a été tres
fier de présenter son équipe de
compétition ce week-end apres
tous les durs efforts réalisés a
'entrainement.

JUDO CLUB GUIZIEROIS

JOURNAL HABILITE A RECEVOIR LES'ANNONCES LEGALES SUI
DE LIBOURNE ET LE DEPARTEMENT DE LA GIR

LA CALI/NERIGEAN

Prescription d’une Modification simplifiée n°2 du PLU de Nérigean

| Par arrété en date du 22 mars 2023, le Président de la Cali a décidé de prescrire une

modification simplifiée du plan local d’urbanisme de Nérigean.

| Cette décision a &1 affichée au sidge de la Cali et en mairie pour une durée de 1 mois &

compter du 23 mars 2023.
Cet arrété ainsi que les pieces constitutives peuvent étre consultées au siége de la Cali
et en mairie.

LA CALI/IZON

Prescription d’une déclaration de projet emportant mise
en compatibilité du PLU d’lzon

Par arrété en date du 22 mars 2023, le Président de la Cali a décidé de prescrire une
déclaration de projet emportant mise en compatibilité du plan local d'urbanisme d’lzon.
Cette décision a été affichée au siége de la Cali et en mairie pour une durée de 1 mois &
compter du 23 mars 2023.

Cet arrété ainsi que les piéces constitutives peuvent étre consultées au siége de la Cali

| et en mairie.

LA CALI/LAGORCE

Prescription d’une déclaration de projet emportant mise
en compatibilité du PLU de Lagorce :

Par arrété en date du 17 mars 2023, le Président de la Cali a décidé de prescrire une
déclaration de projet emportant mise en compatibilité du ptanlocal d’urbanisme de Lagorce.
Cette décision a &té affichée au sigge de la Cali et en mairie pour une durée de 1 mois a
compter du 23 mars 2023.

Cet arrété ainsi que les piéces constitutives peuvent étre consuliées au siege de la Cali
et'en mairie.

COMMUNAUTE DE COMMUNES CASTILLON-PUJOLS

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Mise a I’enquéte publique du projet de modification n°1
du plan local d’'urbanisme de Gensac

Par arété n°AR2023_008, en date du 7 mars 2023, le Président de la Communauté de
Communes Castillon-Pujols a ordonné 'ouverture de I'enquéte publique surle dossier de
modification n°1 du PLU de Gensac.

L'enquéte se déroulera du lundi 3 avril 2 8h30 au jeudi 4 mai a 12h30.

Durant cette période, un dossier sera mis a disposition du public au secrétariat de mairie et
au siége de la Communauté de Communes, aux jours et heures habituels d’ouverture. Le
dossier pourra étre consulté et téléchargé sur les sites internet : https://www.castillonpujols.
fr et https://www.gensac.fr

Mme Héléne DURAND-LAVILLE, désignée en qualité de commissaire enquétrice pour
ce dossier assurera trois permanences en mairie de Gensac de 9h30 a 12h30, le lundi
3 avril, le mercredi 19 avril et le jeudi 4 mai.

Pendant la durée de Penquéte les observations sur le dossier pourront étre consignées
sur les registres d’enquéte déposés en mairie et & la Communauté de Communes. Elles
pourront également éire adressées par écrit 4 Padresse suivante : Madame la commis-
saire enquétrice, Mairie de Gensac, Place de I'Hotel de ville, 33890 GENSAC ou par voie
électronique : mairie-de-gensac@wanadoo.fr.

Le rapport et les conclusions de la commissaire enquétrice seront transmis au Président
et au Maire dans un délai d’un mois & compter de la cléture de 'enquéte et seront tenus
3 la disposition du public en maitie et sur ie site internet hitps:/iwww.castillonpujols.fr. Les
personnes intéressées pourront en obtenir communication.

SAS NOTAIRES C(EUR DU BASSIN
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[ Emploi

Retrouvez les offres emploi
dans la région sur sudouest-emploi.com

Autres ncmﬁmnmmcam

<ozm moE»m#mn

Nos dépositaires recherchent
sur les départements :
16,17, 24, 33, 40,47,64 |

Zo<m: de _onogon_a: indispensable
- Statut indépendant (vendeur-colporteur de presse)
Commissions motivantes

Contact : candidatures.vep@gmail.com

iz~ LECLAIRI

Choaronto
Libre &

blic

Transport/Logistioue

Société ADES basé a Castelnau recherche un
PORTEUR DE JOURNAUX (H/F) possédant un
moyen de locomotion, pour assurer la vente et la
livraison du quotidien SUD OUEST sur le secteur
du PIAN MEDOC (33). Statut indépendant (ven- ¥
deur-colporteur de presse). Commissions moti- mmmn_“%,_?%ma_n
vantes. Pour tout asmm_m:mama et Bzaamﬂca

PROXIMITE | DIFFUSION CIBLEE | REACTIVITE
B .y WY R N NI PRRFACY

Communauté de communes Gastillon-Pujols

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

mxuqﬁ.rvk\uc‘ﬁohm

_s__mm a Penquéte publique du E&& de modification n°1
, du plan local d’'urbanisme de Gensac

Par arrété n°AR2023_008, en date du 7 mars 2023, le président de la Communauté de communes Castillon-
Pujols a ordonné I'ouverture de I'enquéte publique sur le dossier de modification n°1 du PLU de Gensac.
L'enquéte se déroulera du lundi 3 avril 2 9h30 au jeudi 4 mai a 12h30.

Durant cette période, un dossier sera mis a disposition du public au secrétariat de mairie et au siége de fa
Communatrté de communes, aux jours et heures habituels d’ouverture. Le dossier pourra étre consulté et
téléchargé sur les sites Internet : hitps://www.castilionpujols.fr et https://www.gensac.fr

M™ Héléne DURAND-LAVILLE, désignée en qualité de commissaire enquétrice pour ce dossier assurera trois
permanences en mairie de Gensac de 9h30 a 12030, le lundi 3 avril, le mercredi 19 avril et le jeudi 4 mai.
Pendant la durée de I'enquéte les observations sur le dossier pourront étre consignées sur fes registres
d’enquéte déposés en mairie et 2 la Communauté de communes. Elles pourront également étre adressées
par écrit a 'adresse suivante : Madame la Commissaire enquétrice, mairie de Gensac, place de I'Hotel-de-
ville, 33890 Gensac, ou par voie électronique : mairie-de-gensac@wanadoo.fr

Le Ego: et les conclusions de la commissaire enquétrice seront fransmis au président et a maire dans un
délai d’un mois & compter de fa clbture de 'enquéte et seront tenus a la disposition du public en mairie et sur
le site Internet hitps://www.castillonpujois.fr. Les personnes intéressées pourront en obtenir communication.
A l'issue de I'enquéte et au vu du rapport de la commissaire enquétrice et de ses conclusions, le Conseil
municipal et le Conseil communautaire délibéreront sur le projet.

b Direction départementale
PREFET des territoires et de la mer
DE LA GIRONDE Service des procédures environnementales

Libérsé

e AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

prescrivant une enquéte publique préalable a la Déclaration

d’intérét général (DIG) concernant le projet de réhabilitation

de zones de laminage de crues sur le ruisseau de la Ganne
- Secteur Beauséjour sur la commune de Libourne

Une m:ncma publique est prescrite du lundi 3 avril 2023 au mardi 2 mai 2023 inclus afin de recueillir 'avis
du public sur la demande de Déclaration d’intérét général (DIG) concernant le projet de réhabilitation de

zones de faminage de crues sur le ruisseau de la Ganne Secteur mmm:m&oE sur la commune de Libourne.
Ler du proiet est la Co té o' Ao B —— :

Publiez
votre

annonce
légale

7jourssur7 - 24 hsur 24

Saisissez votre annonce
légale via un formulaire

m.w Visualisez votre-avis
avant sa parution

@ Téléchargez votre
attestationde parution

Paiement en ligne sécurisé

vid

-Zzieoe
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RAPPORT D’ENQUETE PUBLIQUE

ANNEXE 7

Hélene DURAND-LAVILLE
21/05/2023 - Page 27



PROCES-VERBAL
DE SYNTHESE
D’ENQUETE
PUBLIQUE

Source : géoportail

Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de GENSAC

06/05/2023

Cette enquéte a été menée conformément aux dispositions des
articles L.123-1, L.123-2, L.153-19, R123-2 et suivants et R.153-8 du

code de I'environnement.

Hélene DURAND-LAVILLE
06/05/2023- Page 1



PROCES-VERBAL DE SYNTHESE D’ENQUETE PUBLIQUE

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE
D’ENQUETE PUBLIQUE

MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL
D’URBANISME DE GENSAC

PREAMBULE

Vous trouverez ci-dessous le Proceés-verbal contenant les observations qui m’ont été faites par les
personnes intéressées au cours de leurs visites lors de mes permanences. A noter que cette enquéte
publigue n’a fait I'objet d’aucune contribution (observation sur le registre, mail ou courrier).

Permanence Mairie de Gensac

Hélene DURAND-LAVILLE
Page 2 —06/05/2023



PROCES-VERBAL DE SYNTHESE D’ENQUETE PUBLIQUE

PROCES-VERBAL
m CEtabli en application de l'alinéa 2 de l'article R123-18 du code de l'environnement

Aux termes duquel : « Aprées cléture du registre d'enquéte, le commissaire enquéteur ou le président de la
commission d'enquéte rencontre, dans un délai de huit jours, le responsable du projet, plan ou programme et
lui communique les observations écrites et orales consignées dans un proces-verbal de synthése. Le délai de
huit jours court a compter de la réception par le commissaire enquéteur ou le président de la commission
d'enquéte du registre d'enguéte et des documents annexés. Le responsable du projet, plan ou programme
dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses observations ».

=» En application des dispositions précitées, Monsieur le Président de la Communauté de Communes
Castillon-Pujols et Monsieur Le Maire de la Commune de Gensac, sont invités a produire dans un délai de
quinze jours, un mémoire en réponse aux observations qui suivent.

m Contexte :

Il convient de noter que :

x lors de chacune des trois permanences, je me suis tenue a la disposition du public pendant trois heures
consécutives,

x l'avis d’enquéte a été inséré sur les journaux « Le Résistant » et « Sud-Ouest » dans leurs éditions
respectives du 16 Mars 2023 et du 06 Avril 2023,

x l'avis d’enquéte a été de surcroit affiché aux abords de la porte d’entrée de la Mairie sur les panneaux
d’affichage officiel destinés a cet effet, ainsi que dans la Mairie de Gensac et également sur la facades de la
Communauté de Communes Castillon-Pujols.

A la cléture de I'enquéte publique, celle-ci a suscité 5 visites. Par ailleurs :

Nombre d’observation(s) portée(s) aux deux registres | aucune

Nombre de courrier(s) /mail(s) envoyé(s) ‘ aucun

Le détail de I'ensemble de ces interventions figure ci-apres.

B Concernant les avis formulés par les Personnes Publiques Associées sur le dossier de Modification n°1

Lllste des PPA consultées ayant Avis et observations

répondu

Mission  Régionale  d’Autorité | Avis du 22/03/23

environnementale (MRAe) de la | Absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale
Nouvelle-Aquitaine pour le projet de modification n°1 du PLU de GENSAC.

Direction Départementale des

Territoires et de la Mer (DDTM) Courrier du 27/02/23

Service Accompagnement | Avis favorable assorti de demandes de justifications complémentaires.
Territorial

Chambres de Meétiers et de | Courrier du17/02/23

I'Artisanat (CMA) Avis favorable.
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Institut National de I'Origine et de | Courrier du 02/02/23

la Qualité Pas de remarque a formuler.
Centrg\ National de la Propngte Courrier du 24/01/23
Forestiere Nouvelle-Aquitaine Avis favorable

(CNFPT) '

Service Départemental d’Incendie
et de Secours de la Gironde de la
Gironde (SDIS)

Mail du 01/02/23
Pas d’observation particuliere a formuler.

Note du 02/04/2023
Remarques diverses et demandes de compléments et de justifications
Syndicat Epidor concernant les objectifs de consommation fonciére, I'assainissement

des eaux usées domestiques, lalimentation en eau potable et
I'impermeéabilisation et la gestion des eaux pluviales.

B Concernant les observations formulées par le public au cours de I'enquéte :

Bilan des observations enregistrées :

Observation Visite Registre Courrier Mail
1 X
2 X
3 X
4 X
5 X

Synthése des observations formulées :

Observations recueillies lors de ma permanence 1 du lundi 03 Avril 2023 de 09h30 a 12h30 a la Mairie de
GENSAC :

Point sur les deux registres d’enquéte (Commune et Communauté de Communes) : les deux registres étaient
vide en début de permanence.
Point sur les observations par mail ou par courrier : pas d’observation.

=> Cette permanence a fait I'objet d’1 visite, V1.

Visite n°1 — V1 — M. Bernard GIBAULT et Mme Nicole MONNET

lIs habitent au centre de Gensac (rue Croix Saint-Jean).
lIs viennent se renseigner sur le projet d'aménagement urbain du site de l'ancienne gendarmerie.

Concernant la Grand Rue, ils font les remarques et observations suivantes :
X quel est le planning de réalisation de 'aménagement de cette voirie ?
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X une boucle en sens unique permettant une circulation apaisée serait souhaitable car aujourd’hui on
ne peut que difficilement se croiser, la circulation apaisée est impossible.

Par ailleurs, ils indiquent qu’un élargissement de la Rue Carreyron serait intéressante pour faciliter les
circulations et créer un trottoir (idem au niveau de la rue Croix Saint-Jean). Les enfants pour se rendre a
I’école et aux équipements sportifs marchent sur la chaussée, faute de trottoirs.

Un cheminement piéton public, en cceur d’opération, faisant le lien entre le Cours de la Viguerie et la rue
Carreyron serait trés intéressant et sécurisant pour se rendre a la zone sportive et au pole scolaire.

lls demandent quand les travaux d'aménagement vont commencer ?
Mme La Commissaire-Enquétrice répond pas avant 2024. Actuellement le bailleur Gironde Habitat est en
cours de désignation de sa maitrise d’ceuvre.

lls s’interrogent sur la gestion des eaux pluviales et des dispositifs mis en ceuvre pour le chauffage : il faut
profiter de ce projet de constructions neuves pour proposer une urbanisation la plus vertueuse possible. Ils
indiquent l'intérét de proposer un chauffage par panneaux solaires ou par géothermie dans cette nouvelle
opération mais également au niveau des équipements collectifs : école, salle des fétes et équipements
sportifs.

lIs regrettent de ne pas pouvoir installer des panneaux photovoltaiques sur leur maison située rue Croix
Saint-Jean qui est dans le périmétre du Secteur Patrimonial Remarquable (SPR).

Observations recueillies lors de ma permanence 2 du mercredi 19 Avril 2023 de 09h30 a 12h30 a la Mairie de
GENSAC :

Point sur les deux registres d’enquéte (Commune et Communauté de Communes) : les deux registres étaient
vide en début de permanence.

Point sur les observations par mail ou par courrier : pas d’observation.

=> Cette permanence a fait I'objet de 4 visites — V2 a V5.

Visite n°2 — V2 — M. David PARADOT

Il habite a Gensac.

Il vient se renseigner sur I'évolution d’un foncier cadastré AL 68, 69, 239 et 240, a priori propriété de la
commune et sur lequel des bornages ont été réalisés en 2022. Ce foncier classé en zone 1AUb est proche de
son habitation.

Mme la Commissaire-Enquétrice lui propose d’interroger le service urbanisme de la Commune et/ou de la
Communauté de Communes pour connaitre le projet sur ce foncier.

Réponse de la Commune de Gensac : ces terrains ne sont pas constructibles pour le moment. Dans le cadre de
I'élaboration du PLUI, le projet est pour le moment mis en pause.
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Visite n°3 — V3 — M. et Mme Benoit et Nelly ARBEAUD

lIs habitent a Gensac. Leur propriété est mitoyenne du projet d'aménagement urbain du site de I'ancienne
gendarmerie.

lIs s’inquietent des co-visibilités et nuisances sonores qui vont étre induites par la nouvelle opération sur leur
propriété.

lIs déplorent I'urbanisation de ce poumon vert : création de 16 logements et de zones de stationnement.
Cette parcelle aurait pu étre dédiée a un parc public au lieu « d’entasser » de nouveaux habitants.

M. et Mme ARBEAUD font la proposition suivante : si le projet voit le jour, ils proposent de céder le foncier
permettant la réalisation du cheminement doux sur l'extrémité de la parcelle 442b en contrepartie d’'une
bande arborée conséquente protégeant des vues et des bruits sur la limite nord du projet, leur maison étant
exposée au sud et leur piscine située en limite sud.

Mme la Commissaire-Enquétrice propose d’informer M. Le Maire de cette proposition et transmettra les
coordonnées de la cheffe de projet en charge de ce projet chez Gironde Habitat a M. et Mme ARBEAUD, afin
qu’une discussion s’engage au plus vite entre eux (coordonnées transmises par mail le 04/05/23).

lIs déplorent la disparition des espaces végétalisés du secteur.

lls indiquent qu’il y a eu un projet d’EHPAD sur ce foncier, qui n‘a pas vu le jour, en résidence plain-pied. Ce
projet était intéressant et maintenait un espace vert conséquent.

lls prennent une photocopie de I'Orientation dAménagement et de Programmation proposée dans le projet
de modification n°1 du PLU, ainsi que quelques photos des autres pieéces du dossier soumis a Enquéte
Publique.

Visite n°4 — V4 — Mme Paule SICAIRE

Elle habite a Gensac, en limite sud du projet d'aménagement urbain du site de I'ancienne gendarmerie.

Les nouvelles maisons individuelles avec jardin prévues au sud du projet vont induire des nuisances sonores
pour les logements limitrophes : cela I'inquiete un peu. La perspective des travaux l'inquiete également. Elle
reconnalt cependant qu’il est nécessaire de créer de nouveaux logements a Gensac.

La biodiversité présente sur ce terrain de projet, notamment les oioseaux, va étre mise en danger voire
remise en cause et c’est tres dommageable.

Elle demande qui sera le bailleur de ce projet et quand sont prévus les travaux : Mme la Commissaire-
Enquétrice indigue que le bailleur est Gironde Habitat et que les travaux ne commenceront pas, au mieux
avant une grosse année.

Par ailleurs, elle indique que le terrain sur lequel elle habite bouge du fait, probablement, de phénomeénes de
retrait-gonflement des argiles. Elle craint que les travaux d’aménagement liés au projet de l'ancienne
gendarmerie accentuent ces mouvements de terrain.
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Visite n°5 — V5 — M. Pascal NERBESSON

[l habite a Gensac et est viticulteur sur la commune.

Il demande des renseignements sur 'aménagement proposé de la propriété de I'ancienne gendarmerie et sur
I'objet de la présente enquéte publique.

Concernant l'accessibilité aux zones de stationnement prévues dans le cadre de cet aménagement, il est
important de prévoir la possibilité d’un acces pour les camions de déménagement.

Le terrain du projet est clos, I'urbanisation va étre dense : il ne faut pas que cela crée un quartier a part,
stigmatisé. Il est intéressant que ces logements sociaux soient intégrés dans le tissu urbain du Bourg.

Concernant leur patrimoine viticole, il est, avec son épouse, propriétaire de terres viticoles en contact direct
avec le Bourg (lieu-dit « Aux Champs de Mars »). Ces vignes sont traitées en agriculture biologique mais leur
traitement devient difficile.

Il alerte les élus : il ne faut pas prévoir des zones d’urbanisation nouvelle aux abords des terres viticoles car
ces zones ont un impact de plus en plus fort sur I'exploitation des terres agricoles limitrophes (reculs
obligatoires ou les traitements sont interdits tres impactants).

Il précise que sur les parcelles 294 et 295 au lieu-dit « Le Vivey Ouest », il y a un projet de lotissement : 2023
est la derniére année de mise en fermage de ces parcelles.

Un incident survenu dans le cadre de I'enquéte publique relative a la modification du PLU de Gensac.

En effet, le vendredi 28 Avril, les locaux de la CDC de Castillon Pujols, qui accueillent le dossier d'enquéte
publique et ol est mis a disposition un des deux registres du 03 Avril au 05 Mai 2023, ont subi un dégdt des
eaux :
https://www.leresistant.fr/actualite-4943-castillon-la-bataille-le-siege-de-la-communaute-de-communes-
inonde

Les agents de la Communauté de Communes ont retrouvé le dossier d'enquéte publique de Gensac (gondolé
mais lisible), sans aucune remarque sur le registre.

Une affiche a été posée sur la porte de la Communauté de Communes :

La CDC est fermée au public depuis le vendredi matin 28/04 et toute la semaine du ler au 05 Mai inclus.
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Observations recueillies lors de ma permanence 3 du jeudi 04 Mai 2023 de 09h30 a 12h30 a la Mairie de
GENSAC :

Point sur les deux registres d’enquéte (Commune et Communauté de Communes) : les deux registres étaient
vide en début de permanence.
Point sur les observations par mail ou par courrier : pas d’observation.

=> Cette permanence n’a fait I'objet d’aucune visite.

B Observations, remarques et questions personnelles du commissaire enquéteur :

Remargues générales sur le dossier d’enquéte publique

Le dossier soumis a enquéte publique, dans sa forme, ne fait pas l'objet pas I'objet de remarque : il est clair et
structuré.

Sur le fond, je soumets une remarque a votre appréciation :

* il serait opportun, comme le suggére la DDTM dans son avis, qu’il soit précisé dans la Notice Explicative, de
maniere explicite, que le plan masse proposé est uniguement un document de travail proposé par Gironde
Habitat dans le cadre de I'étude de faisabilité.

QUESTIONS DIVERSES :

Questions diverses :

Question 1 : concernant la Grand Rue, pouvez-vous préciser le planning de réalisation de I'aménagement de
cette voirie ? une boucle en sens unique est-elle envisagée dans le cadre de cet aménagement futur ?

Question 2 : quand espérez-vous que les travaux d’aménagement urbain du site de I'ancienne gendarmerie
commencent ?

Question 3 : gu’en est-il du foncier cadastré AL 68, 69, 239 et 240, classé en zone 1AUb ? Son aménagement
est-il prévu a court terme ?

Par dilleurs, le présent document fait synthese de I'ensemble des observations recueillies durant cette enquéte
publique et est transmis a la Communauté de Communes Castillon-Pujols et a la Commune de GENSAC. Mme
La Commissaire-Enquétrice invite donc les élus a prendre connaissance de ses observations et a réagir s’ils le
souhaitaient sur tout point important.

Comme précisé en introduction du présent proces-verbal, vous étes invité a produire un mémoire en
réponse aux observation et question qui précedent, dans un délai de quinze jours. Je vous signale toutefois
que la rédaction et la remise de mon rapport ainsi que des conclusions qui lI'accompagnent, sont
subordonnées a la célérité du retour de votre mémoire en réponse.
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Fait a CENON, le 06 Mai 2023

La commissaire enquétrice,

Héléne DURAND-LAVILLE

B

Eéléne DUR D-LA‘{IL:.E
Commi saira-enquet e de Girende

r
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Réponses au Proces-verbal de synthese
des observations sur le projet de

modification n°1 du PLU de Gensac

AUTORITE ORGANISATRICE : CDC de Castillon-Pujols

HELENE DURAND-LAVILLE
Commissaire enquétrice

Du 3 avril au 4 mai 2023



Réponse au PV de synthése de I’enquéte publique

Modification n°1 PLU de Gensac

Aucune observation n'a été formulée par le public aussi bien dans le registre présent en Mairie

que celui présent en Communauté de communes.

Toutefois, la commissaire enquétrice a des observations, remarques et questions personnelles

a formuler.

Remarques/questions de la commissaire
enquétrice

Réponses de la commune de Gensac
et de la Communauté de communes

1 Il serait opportun, comme le suggere la
DDTM dans son avis, qu'il soit précisé dans la
Notice Explicative, de maniere explicite, que le
plan masse proposé est uniguement un
document de travail proposé par Gironde
Habitat dans le cadre de I'étude de faisabilité.

En effet, il sera précisé dans la notice
explicative qu'il s'agit d'un document
de travail car le projet va évoluer par la
suite.

7 Concernant la Grand Rue, pouvez-vous
préciser le planning de réalisation de
I'aménagement de cette voirie ? Une boucle
en sens unique est-elle envisagée dans le
cadre de cet aménagement futur ?

L'aménagement de la Grand Rue n'est
plus programmé a ce jour, pour des
raisons budgétaires. S'il a lieu dans les
prochaines années, la question du sens
de circulation (& double sens ou sens
unique) sera  étudiée par la
municipalité, le maitre d'ceuvre et le
centre routier départemental qui est
propriétaire, nous ne pouvons donc y
répondre a I'heure actuelle.

3 Quand espérez-vous que les travaux
d'aménagement urbain du site de I'ancienne
gendarmerie commencent ?

Ce site appartenant désormais a
Gironde Habitat, nous ne maitrisons
pas la programmation des travaux
d'aménagement, toutefois la
municipalité aimerait que la réfection
du batiment se fasse au plus t6t, avant
la fin de I'année 2023, avec I'installation
de deux commerces en rez-de-
chaussée. L'aménagement du terrain
se fera dans un deuxieme temps.

4 Qu'en est-il du foncier cadastré AL 68, 69, 239
et 240, classé en zone T1AUb ? Son
ameénagement est-il prévu a court terme ?

Seule la parcelle AL 240 est
communale. Aujourd'hui elle n'est pas
constructible, donc son aménagement
n'est pas prévu. Il faudra attendre la
mise en place du Plan local
d'urbanisme  Intercommunal  pour
proposer un projet d'urbanisation, si
celui-ci le permet. Il en va d'ailleurs de-
méme pour les trois autres parcelles
cadastrales.
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